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K A R A R



Pursaklar İlçesi Saray Fatih Mahallesi 98275 ada 3 ve 98297 ada 1 parsellerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 31.05.2021 gün ve 157 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.06.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Pursaklar Belediye Başkanlığı'nın 31.03.2021 gün ve 4270 sayılı yazısı ile Pursaklar İlçesi, Saray Fatih Mahallesi 98275 ada 3 nolu ve 98297 ada 1 nolu parsellere yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin uygun görülmesine dair Pursaklar Belediye Meclisi'nin 04.03.2021 gün ve 74 sayılı kararın 5216 sayılı Yasanın 14. maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Pursaklar Saray Fatih Mahallesinde yer alan 2.906 m2 yüzölçümlü 98297 ada 1 nolu parselin Maliye Hazinesi ve şahıslardan oluştuğu, taşınmazın Belediye Meclisimizin 19.12.2008 tarih ve 3132 sayılı kararıyla onaylanan Saray Revizyon Nazım ve Uygulama İmar Planı kapsamında E:0.50, Hmax:Serbest yapılaşma koşulu ile "Belediye Hizmet Alanı'' kullanımında olduğu,

Aynı plan kapsamında kalan 98275 ada 3 nolu parselin ise; 2.590 m2 yüzölçümlü, şahıs mülkiyetinde, E:0.50, Hmax:Serbest yapılaşma koşullu "Resmi Kurum Alanı" kullanımında olduğu,

Mülkiyeti hisseli olarak şahıslara ait olan Pursaklar Saray Mahallesi 98297 ada 1 nolu parsel ile 98275 ada 3 nolu parsellerin 04.08.2010 tarih ve 6189 yevmiye numarası ile tapuya tescil edilen eski kamu ortaklık paylarından (KOP) oluşan imar parselleri olduğu ve söz konusu parseller üzerinde herhangi bir yapının bulunmadığı,

Münire KAZDAL, Hulusi ÇAM ve Dilfüridiye ARSLAN tarafından verilen dilekçeler ile Pursaklar Saray Fatih Mahallesinde bulunan ve onaylı imar planında "Resmi Kurum Alanı" kullanımında olan 98275 Ada 3 nolu parselin hisseli olarak maliki oldukları belirtilerek, söz konusu parselin kullanım kararının özel kullanıma uygun hale getirilmesi ve mağduriyetlerinin giderilmesi için plan değişikliği kararı alınmasının talep edildiği,

Pursaklar Kaymakamlığı'nın 11.01.2021 tarih ve 41 sayılı yazısı ile 98275 ada 3 nolu parselin durumunun incelendiği ihtiyaç duyulan parsel olmadığı ve Resmi Kurum Alanı ihtiyacının bulunmadığının bildirildiği,
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Bazı avukatlarca söz konusu KOP parsellerinden hisseler satın alarak ya da hissedarlardan muvafakat alınarak İdarelerimiz aleyhine Kamulaştırmasız El Atma davaları açıldığı ve Bilirkişi Raporlarına istinaden Mahkemelerce fahiş kamulaştırma bedelleri belirlenerek İdarelerimizin zor durumda bırakıldığının belirtildiği,

İlçe Belediyesince, verilen dilekçelere istinaden vatandaş mağduriyetini gidermek amacıyla ve 7181 sayılı Tapu Kanunu ve Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanunun "Düzenleme ortaklık payına konu kullanımlardan yol, meydan, ibadet yerleri, park ve çocuk bahçeleri hariç olmak üzere yapı yapılabilecek diğer alanlarda; alanların kamuya geçişi sağlanıncaya kadar maliklerinin talebi hâlinde ilgili kamu kuruluşunun uygun görüşü alınarak plandaki kullanım amacına uygun özel tesis yapılabilir." maddesi gereği plan çalışmasının yapıldığı,

Sunulan plan değişikliği ile anılan taşınmazların, onaylı planda E:0.50 olan yapılaşma koşulunda değişiklik yapılmaksızın "Resmi Kurum Alanı" ve "Belediye Hizmet Alanı" olan kullanım kararlarının "Özel Kültürel Tesis Alanı" olacak şekilde değiştirildiği ve Yençok:5 Kat olarak önerildiği,

Plan notlarında;
"-Özel Kültürel Tesis Alanı, E:0.50 Yençok:5 Kattır.
- Bu plan ve hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda yürürlükteki imar planı plan notları ile Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır." Şeklinde 2 adet plan notu belirlendiği,

Yapılan plan tadilatı ile kullanım kararında değişiklik yapıldığından tavsiye niteliğinde 1/5000 ölçekli nazım imar planında da hazırlandığı,

Pursaklar İlçesi Saray Fatih Mahallesi 98275 ada 3 ve 98297 ada 1 parsellerde tavsiye niteliğinde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Harun ÖZTÜRK
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Pursaklar İlçesi Saray Fatih Mahallesi 98275 ada 3 ve 98297 ada 1 parsellerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 24.05.2021 tarih ve 92. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Pursaklar Belediye Başkanlığı'nın 31.03.2021 gün ve 4270 sayılı yazısı ile Pursaklar İlçesi, Saray Fatih Mahallesi 98275 ada 3 nolu ve 98297 ada 1 nolu parsellere yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin uygun görülmesine dair Pursaklar Belediye Meclisi'nin 04.03.2021 gün ve 74 sayılı kararın 5216 sayılı Yasanın 14. maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Pursaklar Saray Fatih Mahallesinde yer alan 2.906 m2 yüzölçümlü 98297 ada 1 nolu parselin Maliye Hazinesi ve şahıslardan oluştuğu, taşınmazın Belediye Meclisimizin 19.12.2008 tarih ve 3132 sayılı kararıyla onaylanan Saray Revizyon Nazım ve Uygulama İmar Planı kapsamında E:0.50, Hmax:Serbest yapılaşma koşulu ile "Belediye Hizmet Alanı'' kullanımında olduğu,

Aynı plan kapsamında kalan 98275 ada 3 nolu parselin ise; 2.590 m2 yüzölçümlü, şahıs mülkiyetinde, E:0.50, Hmax:Serbest yapılaşma koşullu "Resmi Kurum Alanı" kullanımında olduğu,

Mülkiyeti hisseli olarak şahıslara ait olan Pursaklar Saray Mahallesi 98297 ada 1 nolu parsel ile 98275 ada 3 nolu parsellerin 04.08.2010 tarih ve 6189 yevmiye numarası ile tapuya tescil edilen eski kamu ortaklık paylarından (KOP) oluşan imar parselleri olduğu ve söz konusu parseller üzerinde herhangi bir yapının bulunmadığı,

Münire KAZDAL, Hulusi ÇAM ve Dilfüridiye ARSLAN tarafından verilen dilekçeler ile Pursaklar Saray Fatih Mahallesinde bulunan ve onaylı imar planında "Resmi Kurum Alanı" kullanımında olan 98275 Ada 3 nolu parselin hisseli olarak maliki oldukları belirtilerek, söz konusu parselin kullanım kararının özel kullanıma uygun hale getirilmesi ve mağduriyetlerinin giderilmesi için plan değişikliği kararı alınmasının talep edildiği,

Pursaklar Kaymakamlığı'nın 11.01.2021 tarih ve 41 sayılı yazısı ile 98275 ada 3 nolu parselin durumunun incelendiği ihtiyaç duyulan parsel olmadığı ve Resmi Kurum Alanı ihtiyacının bulunmadığının bildirildiği,

Bazı avukatlarca söz konusu KOP parsellerinden hisseler satın alarak ya da hissedarlardan muvafakat alınarak İdarelerimiz aleyhine Kamulaştırmasız El Atma davaları açıldığı ve Bilirkişi Raporlarına istinaden Mahkemelerce fahiş kamulaştırma bedelleri belirlenerek İdarelerimizin zor durumda bırakıldığının belirtildiği,
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İlçe Belediyesince, verilen dilekçelere istinaden vatandaş mağduriyetini gidermek amacıyla ve 7181 sayılı Tapu Kanunu ve Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanunun "Düzenleme ortaklık payına konu kullanımlardan yol, meydan, ibadet yerleri, park ve çocuk bahçeleri hariç olmak üzere yapı yapılabilecek diğer alanlarda; alanların kamuya geçişi sağlanıncaya kadar maliklerinin talebi hâlinde ilgili kamu kuruluşunun uygun görüşü alınarak plandaki kullanım amacına uygun özel tesis yapılabilir." maddesi gereği plan çalışmasının yapıldığı,

Sunulan plan değişikliği ile anılan taşınmazların, onaylı planda E:0.50 olan yapılaşma koşulunda değişiklik yapılmaksızın "Resmi Kurum Alanı" ve "Belediye Hizmet Alanı" olan kullanım kararlarının "Özel Kültürel Tesis Alanı" olacak şekilde değiştirildiği ve Yençok:5 Kat olarak önerildiği,

Plan notlarında;
"-Özel Kültürel Tesis Alanı, E:0.50 Yençok:5 Kattır.
- Bu plan ve hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda yürürlükteki imar planı plan notları ile Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır." Şeklinde 2 adet plan notu belirlendiği,

Yapılan plan tadilatı ile kullanım kararında değişiklik yapıldığından tavsiye niteliğinde 1/5000 ölçekli nazım imar planında da hazırlandığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Pursaklar İlçesi Saray Fatih Mahallesi 98275 ada 3 ve 98297 ada 1 parsellerde tavsiye niteliğinde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Atila ÇELİK
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
          


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

