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K A R A R



Beypazarı İlçesi Hacıkara Mahallesi 109 ada 11 ve 12 parsellerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.08.2021 gün ve 443 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Beypazarı Belediye Başkanlığı'nın 12.04.2021 gün ve 1602 sayılı yazısı eki Beypazarı Belediye Meclisi'nin 05.04.2021 gün ve 77 sayılı kararı ile, Beypazarı İlçesi Hacıkara Mahallesi 109 ada 11 ve 12 parsellere ait tavsiye nitelikli 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği teklifinin onaylanması halinde aynı karar ile uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Beypazarı Belediye Meclisi'nin 2021/77 sayılı kararın üzerinde yapılan incelemede;
109 ada 11 parsel ve 109 ada 12 parsel mevcut imar planında 12m’lik imar yolunda kaldığı, 
405m2 yüzölçümündeki 109 ada 11 nolu parselin 50/405'si Adil YILMAZ'ın, 61/81'i Nurettin DEMİREZEN'in, 10/81'i Refika YILMAZ'ın ve 105,00m2 yüzölçümündeki 109 ada 12 parselinde tamamının Beypazarı Belediyesine ait olduğu,

Plan tadilatıyla kapatılan 12m'lik yolun % 60'ı 368.5 m2'si konut ve % 40'ı 248m2'si ise otopark alanına dönüştürüldüğü, Konut Alanında; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1.40 yapılaşma koşullarının düzenlendiği,

1-Belirtilmeyen Hususlarda; Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ve 3194 sayılı İmar Kanunu İle İlgili Yönetmelikler Geçerlidir.

Şeklinde 1 adet plan notu bulunduğu,

Söz konusu 109 ada 11 ve 12 parsellerde geçen 12m’lik yolun imar planında süreklilik arz ettiği ve üzerindeki yapıların ruhsatsız ve kaçak yapı konumunda olduğu, hususlarının 2021/77 sayılı kararda belirtilerek; 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinin onaylanması halinde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onaylanmış olmasına karar verildiği dendiği,

Ayrıca söz konusu plan teklifinin daha önce Beypazarı Belediyesi Meclisinin 04.10.2018 tarih ve 144 sayılı kararı ile sunulduğu ve Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın 11.02.2019 gün ve 144 sayılı kararı ile 2. kez reddedildiği, bu kararda "Arazide yapılan inceleme neticesinde söz konusu 12m’lik yolun süreklilik arz ettiği, üzerindeki yapıların ruhsatsız ve yapı kalitesinin düşük olduğu, ayrıca söz konusu plan değişikliği içeren 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.06.2017 tarih ve 1235 sayılı kararıyla "sürekliliği olan 12 metre genişliğindeki bağlantı yolunun ruhsatsız yapıların kurtarılması için kapatıldığı, önerinin bu haliyle uygun olmadığı," gerekçesi ile reddedildiği, 
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede:

Sürekliliği olan 12m genişliğindeki bağlantı yolunun kapatılmasının bir gereklilik arz etmediği ve uygun görülmesi halinde ruhsatsız yapıların kurtarılması için benzer nitelikli plan değişiklik tekliflerine emsal teşkil edeceği, kuzeyinde bulunan 1620 adanın yola olan cephesinin kapanacağı, ayrıca söz konusu plan teklifinin daha önce Belediye Meclisimizce iki kez reddedildiği hususları dikkate alındığından teklife konu değişikliğin uygun olmayacağı değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediyemiz Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Beypazarı İlçesi Hacıkara Mahallesi 109 ada 11 ve 12 parsellere ilişkin tavsiye nitelikli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinin onaylanması halinde uygun görülen 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişiklik teklifinin “reddi”ne  ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Beypazarı İlçesi Hacıkara Mahallesi 109 ada 11 ve 12 parsellerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih ve 177. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Beypazarı Belediye Başkanlığı'nın 12.04.2021 gün ve 1602 sayılı yazısı eki Beypazarı Belediye Meclisi'nin 05.04.2021 gün ve 77 sayılı kararı ile, Beypazarı İlçesi Hacıkara Mahallesi 109 ada 11 ve 12 parsellere ait tavsiye nitelikli 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği teklifinin onaylanması halinde aynı karar ile uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Beypazarı Belediye Meclisi'nin 2021/77 sayılı kararın üzerinde yapılan incelemede;
109 ada 11 parsel ve 109 ada 12 parsel mevcut imar planında 12m’lik imar yolunda kaldığı, 
405m2 yüzölçümündeki 109 ada 11 nolu parselin 50/405'si Adil YILMAZ'ın, 61/81'i Nurettin DEMİREZEN'in, 10/81'i Refika YILMAZ'ın ve 105,00m2 yüzölçümündeki 109 ada 12 parselinde tamamının Beypazarı Belediyesine ait olduğu,

Plan tadilatıyla kapatılan 12m'lik yolun % 60'ı 368.5 m2'si konut ve % 40'ı 248m2'si ise otopark alanına dönüştürüldüğü, Konut Alanında; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1.40 yapılaşma koşullarının düzenlendiği,

1-Belirtilmeyen Hususlarda; Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ve 3194 sayılı İmar Kanunu İle İlgili Yönetmelikler Geçerlidir.

Şeklinde 1 adet plan notu bulunduğu,

Söz konusu 109 ada 11 ve 12 parsellerde geçen 12m’lik yolun imar planında süreklilik arz ettiği ve üzerindeki yapıların ruhsatsız ve kaçak yapı konumunda olduğu, hususlarının 2021/77 sayılı kararda belirtilerek; 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinin onaylanması halinde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onaylanmış olmasına karar verildiği dendiği,

Ayrıca söz konusu plan teklifinin daha önce Beypazarı Belediyesi Meclisinin 04.10.2018 tarih ve 144 sayılı kararı ile sunulduğu ve Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın 11.02.2019 gün ve 144 sayılı kararı ile 2. kez reddedildiği, bu kararda "Arazide yapılan inceleme neticesinde söz konusu 12m’lik yolun süreklilik arz ettiği, üzerindeki yapıların ruhsatsız ve yapı kalitesinin düşük olduğu, ayrıca söz konusu plan değişikliği içeren 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.06.2017 tarih ve 1235 sayılı kararıyla "sürekliliği olan 12 metre genişliğindeki bağlantı yolunun ruhsatsız yapıların kurtarılması için kapatıldığı, önerinin bu haliyle uygun olmadığı," gerekçesi ile reddedildiği, 
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede:

Sürekliliği olan 12m genişliğindeki bağlantı yolunun kapatılmasının bir gereklilik arz etmediği ve uygun görülmesi halinde ruhsatsız yapıların kurtarılması için benzer nitelikli plan değişiklik tekliflerine emsal teşkil edeceği, kuzeyinde bulunan 1620 adanın yola olan cephesinin kapanacağı, ayrıca söz konusu plan teklifinin daha önce Belediye Meclisimizce iki kez reddedildiği hususları dikkate alındığından teklife konu değişikliğin uygun olmayacağı değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediyemiz Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Beypazarı İlçesi Hacıkara Mahallesi 109 ada 11 ve 12 parsellere ilişkin tavsiye nitelikli 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinin onaylanması halinde uygun görülen 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişiklik teklifinin “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.


Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  

	Mehmet Emin AYAZ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı
	Gürkan DEMİRKESEN
Başkan V.
	Atila ÇELİK
Üye

	Yaşar NESLİHANOĞLU
Üye
	Yasin YÜKSEL
Üye
	Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye

	Gökhan ARICI
Üye
	Müslüm TEKİN
Üye
	Fikret KARADAVUT
Üye








