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        K A R A R



Çankaya İlçesi Anıttepe Mahallesi 4248 ada 20 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 30.07.2021 gün ve 382 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.08.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Belediye ve Özel İdare Çalışanları Birliği Sendikası adına Ercan OLGUN ve Levent USLU'nun 22.06.2021 tarih E.88206 sayılı dilekçesiyle; Çankaya İlçesi Anıttepe Mahallesi 4248 ada 20 sayılı parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin incelenerek karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Mülkiyeti Belediye ve Özel İdare Çalışanları Birliği Sendikası'na ait 544 m2 yüzölçümlü Anıttepe Mahallesi 4248 ada 20 sayılı parselin onaylı imar planında Yençok=5 kat, Klasik Nizam koşullarında "Konut Alanı" olarak belirlenen bölgede yer aldığı, ayrıca 1/5000 ölçekli Bölge Kat Nizamı paftalarında 5 katlı bölge içerisinde bulunduğu,

Söz konusu parsel üzerinde halihazırda konut yapısının bulunduğu ve yapıya ait yapı kullanma izin belgesinin 14.07.1966 tarihinde alınmış olduğu,

Taşınmaza ait tapu kayıt belgesinde taşınmazın 6306 sayılı Kanun gereğince riskli yapı olduğuna dair 15.06.2020 tarihli beyan bulunduğu,

Öneri 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinde; parsele ait mevcut Yençok=5 kat yapılaşma koşulu korunarak parsel kullanımının "Özel Sosyal Tesis Alanı" olarak değiştirildiği,

Plan notları olarak;

1) Özel Sosyal Tesis Alanında konukevi, misafirhane, vb. tesisler yer alabilir.
2) Parselde Yençok=5 kattır. Muadil inşaat alanı aşılamaz.
3) Planda ve plan notlarında belirtilmeyen diğer hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikler ve hükümleri geçerlidir.

Şeklinde 3 adet hüküm önerildiği,
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Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 5. Maddesinde yer alan "Sosyal Tesis Alanı: Sosyal yaşamın niteliğini ve düzeyini artırmak amacı ile toplumun faydalanacağı kreş, kurs, yurt, çocuk yuvası, yetiştirme yurdu, yaşlı ve engelli bakımevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, şefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek üzere ayrılan kamu veya özel mülkiyetteki alanlardır." hükmü uyarınca sosyal tesis alanlarında yer alabilecek fonksiyonlar arasında konukevi ve misafirhane kullanımlarının zikredilmediği, öte yandan konukevi ve misafirhane kullanımları ilgili mevzuat hükümlerince başkaca bir kullanım türü altında da tanımlanmadığı,

4248 nolu "Konut" adası içerisinde parsel bazında kullanım değişikliğine gidilmesinin ada bütünlüğünün bozulmasına neden olabileceği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Anıttepe Mahallesi 4248 ada 20 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA




Çankaya İlçesi Anıttepe Mahallesi 4248 ada 20 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2021 tarih ve 31. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Belediye ve Özel İdare Çalışanları Birliği Sendikası adına Ercan OLGUN ve Levent USLU'nun 22.06.2021 tarih E.88206 sayılı dilekçesiyle; Çankaya İlçesi Anıttepe Mahallesi 4248 ada 20 sayılı parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin incelenerek karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Mülkiyeti Belediye ve Özel İdare Çalışanları Birliği Sendikası'na ait 544 m2 yüzölçümlü Anıttepe Mahallesi 4248 ada 20 sayılı parselin onaylı imar planında Yençok=5 kat, Klasik Nizam koşullarında "Konut Alanı" olarak belirlenen bölgede yer aldığı, ayrıca 1/5000 ölçekli Bölge Kat Nizamı paftalarında 5 katlı bölge içerisinde bulunduğu,

Söz konusu parsel üzerinde halihazırda konut yapısının bulunduğu ve yapıya ait yapı kullanma izin belgesinin 14.07.1966 tarihinde alınmış olduğu,

Taşınmaza ait tapu kayıt belgesinde taşınmazın 6306 sayılı Kanun gereğince riskli yapı olduğuna dair 15.06.2020 tarihli beyan bulunduğu,

Öneri 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinde; parsele ait mevcut Yençok=5 kat yapılaşma koşulu korunarak parsel kullanımının "Özel Sosyal Tesis Alanı" olarak değiştirildiği,

Plan notları olarak;

4) Özel Sosyal Tesis Alanında konukevi, misafirhane, vb. tesisler yer alabilir.
5) Parselde Yençok=5 kattır. Muadil inşaat alanı aşılamaz.
6) Planda ve plan notlarında belirtilmeyen diğer hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikler ve hükümleri geçerlidir.

Şeklinde 3 adet hüküm önerildiği,
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Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 5. Maddesinde yer alan "Sosyal Tesis Alanı: Sosyal yaşamın niteliğini ve düzeyini artırmak amacı ile toplumun faydalanacağı kreş, kurs, yurt, çocuk yuvası, yetiştirme yurdu, yaşlı ve engelli bakımevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, şefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek üzere ayrılan kamu veya özel mülkiyetteki alanlardır." hükmü uyarınca sosyal tesis alanlarında yer alabilecek fonksiyonlar arasında konukevi ve misafirhane kullanımlarının zikredilmediği, öte yandan konukevi ve misafirhane kullanımları ilgili mevzuat hükümlerince başkaca bir kullanım türü altında da tanımlanmadığı,

4248 nolu "Konut" adası içerisinde parsel bazında kullanım değişikliğine gidilmesinin ada bütünlüğünün bozulmasına neden olabileceği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Anıttepe Mahallesi 4248 ada 20 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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