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K A R A R



Elmadağ İlçesi Gümüşpala Mahallesi 137 ada 16 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 28.02.2020 gün ve 507 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Elmadağ Belediye Başkanlığı 10/12/2019 tarihli ve 25487112-73824 sayılı yazısı ile Elmadağ Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 10.12.2019 gün ve E.73824 sayılı yazısı eki; Elmadağ Belediye Meclisinin 07.10.2019 gün ve 2019/225 sayılı kararı ile uygun görülen "Elmadağ ilçesi, Gümüşpala mahallesi 137 ada 16 parsele ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" 5216 Sayılı Büyükşehir Belediye Kanunun 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	-Elmadağ İlçesi Gümüşpala Mahallesi 137 ada 16 parselin 1413 m2 büyüklüğünde ve Hazine mülkiyetinde olduğu, Ankara Valiliği Defterdarlık Milli Emlak Dairesi Başkanlığının 27.09.2016 tarih ve 26275 sayılı Olur'u ile Diyanet İşleri Başkanlığı adına tahsisinin yapıldığı,

	-Bahse konu taşınmazın 1/1000 ölçekli uygulama imar planındaki mevcut yapılaşma koşullarının Konut Alanı kullanımı ve Ayrık Nizam 2 Kat olarak belirlendiği, mevcutta bulunan özel idare lojmanlarına yıkım kararı alınarak yıkıldığı,

	İlçe Belediye Meclisinin 07.10.2019 gün ve 2019/225 sayılı kararı ile,
	
-Konut Alanı kullanımında kalan 1413 m2 büyüklüğündeki parselin, "Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı" kullanımı olarak değiştirildiği, Diyanet İşleri Başkanlığına tahsisli alanda İlçe Müftülüğünce Yatılı Kur'an Kursu, Yetişkinler ve 4-6 yaş grubu çocuklar için Kur'an Kursu, Anaokulu ve Kreş olarak kullanılmak üzere yapı inşa edilmek istendiğinin belirtildiği,

	-Yapılaşma koşullarının, E:1.00, Yençok:3 kat olarak ve yapı çekme mesafelerinin yoldan ve komşu parsellerden en az 5,00 m olarak önerildiği,
	
Uygulama ve Yapılaşmaya ilişkin plan paftası üzerinde;
	
1-137 ada 16 parselde yapılaşma koşulları "Sosyal Tesis Alanı" E:1.00, Yençok:3 kat olarak belirlenmiştir.
	
2-Parsel bazında zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.
	
3-İlbank A.Ş. tarafından 25.09.2013 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler kısmında yer alan hükümlere yapılaşmanın her safhasında uyulacaktır. 
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4-137 ada 16 parselin bulunduğu adanın çevresi ile birlikte, kütle ve yapılaşma düzeni ile açık alan düzenlemelerini içeren, yapı, sokak detaylarını gösteren, kentin imge, anlam ve kimlik özelliklerini ifade eden kentsel tasarım projesi hazırlanmadan ruhsat verilemez.
	
5- Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda Elmadağ uygulama imar planı plan notları ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir. 

Şeklinde 5 adet plan notu önerildiği,

	-İlçe Belediye Meclisinin 07.10.2019 gün ve 225 sayılı kararında söz konusu alanın "Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı" kullanımına dönüştürüldüğünün belirtildiği, ancak plan paftası üzerinde Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı başlığı altında "Sosyal Tesis Alanı" kullanımı ile gösterildiği,

	-Öneri plan ile inşaat alanı ve yükseklik artışı getirirken mevcut Konut kullanımının da Sosyal Tesis alanına dönüştürüldüğü,

Hususları tespit edilmiş olup, "Elmadağ ilçesi, Gümüşpala Mahallesi 137 ada 16 parselin "Sosyal Tesis Alanı" kullanımına dönüştürülmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı" değişikliğinin onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	     Tuğba AYDOS
     Divan Katibi
	     Mehmet Kürşad KOÇAK
     Divan Katibi
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İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 507	   	      	     	     	                                             	28.02.2020    
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

	Elmadağ İlçesi Gümüşpala Mahallesi 137 ada 16 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 31.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Elmadağ Belediye Başkanlığı 10/12/2019 tarihli ve 25487112-73824 sayılı yazısı ile Elmadağ Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 10.12.2019 gün ve E.73824 sayılı yazısı eki; Elmadağ Belediye Meclisinin 07.10.2019 gün ve 2019/225 sayılı kararı ile uygun görülen "Elmadağ ilçesi, Gümüşpala mahallesi 137 ada 16 parsele ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" 5216 Sayılı Büyükşehir Belediye Kanunun 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	-Elmadağ İlçesi Gümüşpala Mahallesi 137 ada 16 parselin 1413 m2 büyüklüğünde ve Hazine mülkiyetinde olduğu, Ankara Valiliği Defterdarlık Milli Emlak Dairesi Başkanlığının 27.09.2016 tarih ve 26275 sayılı Olur'u ile Diyanet İşleri Başkanlığı adına tahsisinin yapıldığı,

	-Bahse konu taşınmazın 1/1000 ölçekli uygulama imar planındaki mevcut yapılaşma koşullarının Konut Alanı kullanımı ve Ayrık Nizam 2 Kat olarak belirlendiği, mevcutta bulunan özel idare lojmanlarına yıkım kararı alınarak yıkıldığı,

	İlçe Belediye Meclisinin 07.10.2019 gün ve 2019/225 sayılı kararı ile,
	
-Konut Alanı kullanımında kalan 1413 m2 büyüklüğündeki parselin, "Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı" kullanımı olarak değiştirildiği, Diyanet İşleri Başkanlığına tahsisli alanda İlçe Müftülüğünce Yatılı Kur'an Kursu, Yetişkinler ve 4-6 yaş grubu çocuklar için Kur'an Kursu, Anaokulu ve Kreş olarak kullanılmak üzere yapı inşa edilmek istendiğinin belirtildiği,

	-Yapılaşma koşullarının, E:1.00, Yençok:3 kat olarak ve yapı çekme mesafelerinin yoldan ve komşu parsellerden en az 5,00 m olarak önerildiği,
	
Uygulama ve Yapılaşmaya ilişkin plan paftası üzerinde;
	
1-137 ada 16 parselde yapılaşma koşulları "Sosyal Tesis Alanı" E:1.00, Yençok:3 kat olarak belirlenmiştir.
	
2-Parsel bazında zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.
	
3-İlbank A.Ş. tarafından 25.09.2013 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etüt raporunun sonuç ve öneriler kısmında yer alan hükümlere yapılaşmanın her safhasında uyulacaktır. 
	
4-137 ada 16 parselin bulunduğu adanın çevresi ile birlikte, kütle ve yapılaşma düzeni ile açık alan düzenlemelerini içeren, yapı, sokak detaylarını gösteren, kentin imge, anlam ve kimlik özelliklerini ifade eden kentsel tasarım projesi hazırlanmadan ruhsat verilemez.
	
5- Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda Elmadağ uygulama imar planı plan notları ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir. 
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Şeklinde 5 adet plan notu önerildiği,

	-İlçe Belediye Meclisinin 07.10.2019 gün ve 225 sayılı kararında söz konusu alanın "Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı" kullanımına dönüştürüldüğünün belirtildiği, ancak plan paftası üzerinde Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı başlığı altında "Sosyal Tesis Alanı" kullanımı ile gösterildiği,

	-Öneri plan ile inşaat alanı ve yükseklik artışı getirirken mevcut Konut kullanımının da Sosyal Tesis alanına dönüştürüldüğü,

Hususları tespit edilmiş olup, "Elmadağ ilçesi, Gümüşpala Mahallesi 137 ada 16 parselin "Sosyal Tesis Alanı" kullanımına dönüştürülmesine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı" değişikliğinin onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

        
         Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye




Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	


