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        K A R A R



Etimesgut İlçesi Şehit Osman Avcı Mahallesi – İstanbul yolu – Eryaman T.K.A. arası  1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.10.2020 gün ve 417 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.11.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Etimesgut Belediye Başkanlığının 09.10.2020 tarihli ve 1327/9023 sayılı yazısı ile, Etimesgut Belediye Meclisinin 06.10.2020 gün ve 369 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Plan değişikliğine konu, Şehit Osman Avcı Mahallesi - İstanbul Yolu-Eryaman T.K.A. arası İmar Planı ve Değişikliği, Etimesgut Belediye Meclisinin 17.10.1997 gün ve 143 sayılı kararı ile uygun görülen ve İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 28.01.1998 gün ve 282/98 sayılı yazısı ile onaylanmış olup, imar uygulaması olan 85058 nolu parselasyon planı ile tapu tescilinin yapıldığı,

Onaylı plan kapsamında Kentsel Servis Alanı, Cep Terminali Alanı, Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı, İdari ve SKT Alanı, Sağlık Tesisleri Alanı, Özel Sağlık Alanı, Teknik Altyapı Alanı kullanımlarının bulunduğu ve yapı yüksekliklerinin imar planında "serbest" olarak hüküm getirildiği,

İlçe belediyesince sunulan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8. maddesine eklenen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü ve aynı kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı kanununa eklenen Geçici 20. madde "Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür... " hükmü gereğince (sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları dışındaki kullanımlarda) plan değişikliği hazırlandığı,

Teklife konu imar planı kapsamında mevcut teşekkül olarak 46628 ada 7 parsele 21 kat olarak ruhsat düzenlendiği, bu doğrultuda öneri imar değişikliğinde;
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1.Plan sınırı içerisinde kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; 7221 sayılı Kanun gereği uygulama imar planında Hmax/Yençok:Serbest olarak belirlenmiş ada/parsellerde Yençok: 21 kattır.
2.Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı kriterlerine uyulacaktır.
3.Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda en son onaylı plana ait 85058 nolu plan notları ve/veya varsa ada/parsellere ilişkin onanlı en son 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliklerine ait plan notlan ile 3194 sayılı imar Kanunu ve meri imar yönetmeliği hükümleri geçerlidir.

Şeklinde 3 adet plan notu önerildiği.

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; Plan değişikliğine konu plan kapsamında kalan konut ada/parsellerinde kat yüksekliğinin 8 kat olması nedeniyle diğer kullanımlara verilen 21 kat yüksekliğinin siluet açısından olumsuzluk yaratacağı, ayrıca donatı alanlarına da aynı kat yüksekliğinin önerilmesi planlama ilkelerine aykırı olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Etimesgut İlçesi Şehit Osman AVCI Mahallesi – İsyanbul yolu – Eyaman T.K.A. arası 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı revizyonu önerisinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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	Etimesgut İlçesi Şehit Osman Avcı Mahallesi – İstanbul yolu – Eryaman T.K.A. arası  1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.10.2020 tarih ve 08.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.
	
	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Etimesgut Belediye Başkanlığının 09.10.2020 tarihli ve 1327/9023 sayılı yazısı ile, Etimesgut Belediye Meclisinin 06.10.2020 gün ve 369 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Plan değişikliğine konu, Şehit Osman Avcı Mahallesi - İstanbul Yolu-Eryaman T.K.A. arası İmar Planı ve Değişikliği, Etimesgut Belediye Meclisinin 17.10.1997 gün ve 143 sayılı kararı ile uygun görülen ve İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 28.01.1998 gün ve 282/98 sayılı yazısı ile onaylanmış olup, imar uygulaması olan 85058 nolu parselasyon planı ile tapu tescilinin yapıldığı,

Onaylı plan kapsamında Kentsel Servis Alanı, Cep Terminali Alanı, Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı, İdari ve SKT Alanı, Sağlık Tesisleri Alanı, Özel Sağlık Alanı, Teknik Altyapı Alanı kullanımlarının bulunduğu ve yapı yüksekliklerinin imar planında "serbest" olarak hüküm getirildiği,

İlçe belediyesince sunulan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8. maddesine eklenen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü ve aynı kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı kanununa eklenen Geçici 20. madde "Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür... " hükmü gereğince (sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları dışındaki kullanımlarda) plan değişikliği hazırlandığı,

Teklife konu imar planı kapsamında mevcut teşekkül olarak 46628 ada 7 parsele 21 kat olarak ruhsat düzenlendiği, bu doğrultuda öneri imar değişikliğinde;

1.Plan sınırı içerisinde kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; 7221 sayılı Kanun gereği uygulama imar planında Hmax/Yençok:Serbest olarak belirlenmiş ada/parsellerde Yençok: 21 kattır.
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2.Etimesgut Askeri Havaalanı Mania Planı kriterlerine uyulacaktır.
3.Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda en son onaylı plana ait 85058 nolu plan notları ve/veya varsa ada/parsellere ilişkin onanlı en son 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliklerine ait plan notlan ile 3194 sayılı imar Kanunu ve meri imar yönetmeliği hükümleri geçerlidir.

Şeklinde 3 adet plan notu önerildiği.

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; Plan değişikliğine konu plan kapsamında kalan konut ada/parsellerinde kat yüksekliğinin 8 kat olması nedeniyle diğer kullanımlara verilen 21 kat yüksekliğinin siluet açısından olumsuzluk yaratacağı, ayrıca donatı alanlarına da aynı kat yüksekliğinin önerilmesi planlama ilkelerine aykırı olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Etimesgut İlçesi Şehit Osman AVCI Mahallesi – İsyanbul yolu – Eyaman T.K.A. arası 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı revizyonu önerisinin “onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	   Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye					 Üye	






