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Mamak İlçesi Yeni Bayındır Mahallesi 51585 ve 51588 ada 3 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.10.2025 tarihli ve 347 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.11.2025 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Mamak Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 04.09.2025 gün ve E.1284419-97 sayılı yazısı ve eklerinde sunulan Mamak Belediye Meclisinin 02.09.2025 tarih 466 sayılı Kararı ile uygun görülen “Yeni Bayındır Mahallesi 51585 ada ile 51588 ada 3 sayılı parsele ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı tavsiyesi ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifine” ilişkin dosyada 18.09.2025 gün ve E.1900118 sayılı yazımız ile eksik belgelerinin tamamlanması istenilmiş olup Mamak Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 19.09.2025 gün ve E.1292450 sayılı yazısı ve ekleri ile eksik belgeler tamamlanarak 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun;
-Yeni Bayındır Mahallesi 2515 m2 yüzölçümlü 51585 ada 3 sayılı parselin Maliye Hazinesi mülkiyetinde olduğu ve üzerinde 2021 yılı ruhsatına göre yapılaşmış Cami olduğu, doğusunda 1997m2 yüzölçümlü park alanının (eski 51585/2) DOP’tan oluşturulmuş ve mülkiyeti bulunmadığı, 14409 m2 yüzölçümlü 51588 ada 3 sayılı parselin Mamak Belediyesi mülkiyetinde olduğu ve üzerinde 2021 yılı ruhsatlı yüzme havuzu bulunduğu, 2500 m2 yüzölçümlü 51588 ada 5 sayılı parselin şahıs mülkiyetlerinden oluştuğu,

-Mamak Belediye Meclisinin 02.09.2013 gün ve 507 sayılı Kararıyla uygun görülen ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.12.2013 gün ve 2231 sayılı Kararıyla onaylanan Bayındır 1840,1875,…739 sayılı parsellere ait 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında 51585 ada 3 sayılı parselin E:1.00, Hmax:Serbest Dini Tesis Alanı, doğusundaki 51585 ada 2 sayılı parselin E:1.00, Hmax:Serbest Belediye Hizmet Alanı olarak ayrıldığı, 51588 ada 3 ve 5 sayılı parsellerin ise E:0.10, Hmax:2 kat Park+Spor Alanı olarak ayrıldığı, 51585 ada ile 51588 ada arasında 10 metrelik yol olduğu, ayrıca bölgenin AFAD tarafından 21.06.2010 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt kapsamında ÖA-5.1 olarak tanımlanmış olduğu,

-Daha sonra Mamak Belediye Meclisinin 01.02.2022 gün ve 101 sayılı Kararı ile uygun görülen ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 gün ve 1057 sayılı Kararıyla onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında 51585/2 parseldeki Belediye Hizmet Alanı ile 52216/1 parsel kuzeyindeki park alanının karşılıklı yer değişikliği yapılarak 51585 ada 2 sayılı parselin park alanı olarak ayrıldığı,
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Plan Teklifi ve Açıklama Raporunda;
-Plan gerekçesi olarak Mamak Belediye Başkanlığı Fen İşleri Müdürlüğü’nün 30.04.2025 tarih ve E-1221579 ve 07.05.2025 tarih ve E-1225321 sayılı yazıları ile 51585 ada 3 sayılı parselde yer alan Yeşilbayır Merkez Cami Derneği tarafından Mavigöl Caddesi ve 1892 sokak kesişimindeki caminin araç giriş çıkış talebi doğrultusunda konunu incelendiği ve 10 metrelik yolun mevcutta açılmamış olması ve yerinde Yüzme Havuzu ve Spor tesisinin de bulunduğu gözetilerek planlama alanının güneyinden geçen Ankara Çevre Otoyolu üzerinden kuzeye doğru gelen 35m genişliğindeki yolun 51585 ada kuzeyinde bulunan 20 m genişliğindeki taşıt yolu ile birleşerek bir kavşak oluşturduğu, 51585 ile 51588 ada arasından geçen 10m’lik yolun da bu kavşağa bağlandığı, bu yolun hem yerinde açılmamış olması hem de söz konusu noktada kavşağa merdivenle bir bağlantı olması sebebiyle önünde bariyerle kapatılmış olduğu, spor tesisi ve çevresindeki donatıların daha verimli kullanılabilmesi sebebiyle bölgenin bütünleşik olarak değerlendirilerek plan değişikliğinin hazırlandığının belirtildiği,

-Mamak Belediye Başkanlığı Park ve Bahçeler Müdürlüğünden alınan kurum görüşünde mevcutta düzenlenmemiş olan park alanında değişiklik yapılmasında bir sakınca olmadığının ifade edildiği, planlama alanında ASKİ Kanal güzergâhı olması sebebiyle ASKİ’den alınan 08.07.2025 gün ve 852023 sayılı kurum görüşünde ise mevcut hatların korunmasının talep edildiğinin belirtildiği,

Uygulama İmar Plan Değişikliği Teklifinde;
-Hazırlanan teklifte öncelikli olarak 51588 ada 3 parselde yer alan taşınmaz üzerinde bulunan Yüzme Havuzunun otopark bağlantısının yapılması amacıyla 51588 ada 51585 ada arasındaki 10 m genişliğindeki yol kapatılıp, yol ile birlikte imar planında Park olarak tanımlanan alanın bir kısmı 51585 ada 3 parsel ile bütünleştirilerek yüzme havuzu ile otopark bağlantısı sağlandığı,

-51585 ada 3 parselde yar alan Cami Derneğinin talebi üzerine parselin güneyinden 10 m genişliğinde yolun parselin doğusundaki park alanıyla arasında da devamı sağlanarak 12m’lik yoldan giriş alacak şekilde 10m’lik yol girişi ve otopark ile bitirildiği, bu yol bağlantısı kavşak noktasında trafiği tehlikeye sokmamak adına otopark olarak bitirildiğinin ifade edildiği,

-Plan değişikliği teklifi öncesi, mevcut hali ile 51585 adadaki park alanı yaklaşık 1997 m2, 51588 ada 3 parsel ise 14.409 m2 yüzölçümüne sahip iken, hazırlanan teklif ile yol kapatılmak ve bir kısmı 51588 ada 3 parselde yer alan Park+Spor alanına eklenmek suretiyle; yeni park alanı yaklaşık 1520 m2, Park+Spor Alanı ise yaklaşık 17.770 m2 yüz ölçüm olarak önerildiği,
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-Söz konusu imar planı değişikliği ile Dini Tesis Alanı yüzölçümüne ilişkin bir değişiklik yapılmadığı, yapılaşma koşullarında da bir değişiklik yapılmadığı, bu nedenle plan değişikliği sınırı içine alınmadığı, sadece yol, park ve Park+Spor Alanları üzerinde yüzölçümü ve şekil değişikliğine gidildiği, ASKİ görüşüne göre atık su ve içme suyu hatlarının imar planı üzerine işlendiği,

“-Bu plan 51585 adada yer alan cami derneğinin talep başvurusu ile Mamak Belediyesi Fen İşleri Müdürlüğünün talepleri doğrultusunda, 51588 ada 3 parselde yer alan tesisin bütünleşik kullanımı (tesis+otopark kullanımı) amacıyla hazırlanmıştır.

PARK+SPOR ALANI
1-Bu alanda açık-kapalı spor tesisleri, soyunma kabini, WC, duş, ticari birimler ile açık ve kapalı otoparklar yer alabilir.
2-E:0.10 Yençok:2 kattır.
3-Mamak Belediye Meclisinin 02.09.2013 gün ve 507 sayılı Kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.12.2013 gün ve 2231 sayılı Kararıyla onaylanan imar planı ve bağlı planları plan notları geçerlidir.” şeklinde plan notu bulunduğu,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
-51585 adadaki DOP’tan oluşturulmuş park alanı yüzölçümünün azaltıldığı, plan değişikliğine de konu olan otopark alanı talebi doğrultusunda düzenleme yapıldığı, Park+Spor alanı yüzölçümünün de artırılmış olduğu,
-Mevcut bir hizmetin iyileştirilmesi amacıyla yapılan değişiklik talebinin kamu yararı açısından değerlendirilebileceği, 
-Değişiklik teklifinin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği de gerektirdiği, görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Mamak İlçesi Yeni Bayındır Mahallesi 51585 ada ile 51588 ada 3 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı tavsiyesi ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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