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Elmadağ İlçesi Hasanoğlan Bahçelievler Mahallesi uygulama revizyon imar plan notlarında 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 31.10.2025 tarihli ve 381 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.11.2025 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Elmadağ Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 21.04.2025 tarihli ve E-96347585-115.99-42319 sayılı yazısı ekinde sunulan Elmadağ Belediye Meclisinin 02.12.2024 tarih ve 2024/228 sayılı Kararı ile uygun görülen “Elmadağ İlçesi, Hasanoğlan Bahçelievler Mahallesi Uygulama Revizyon İmar Planı plan notlarında düzenleme yapılmasına ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifine” ilişkin dosyanın, 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10/09/2021 tarihli ve 1867 sayılı Kararı ile onaylanan "Uygulama Revizyon İmar Planı" plan notlarında bulunan “Özel Hükümler” başlığı altında “2. Konut ve Konut+Ticaret Alanlarında Uygulanacak Hükümler” alt başlığı içerisinde bulunan “Ticaret+ Konut Alanları: ticaret kullanımı emsalin en az %20’si, en fazla %50’si kadar yapılabilir” hükmünün bulunduğu,

Plan Teklifi ve Açıklama Raporunda, söz konusu plan notunun üst sınırının yüzde 50 oranı olması uygun olduğu ancak "Ticaret ve Konut" alanlarında bulunan minimum ticaret alanlarının özellikle E:2.00, Yençok:8 kat olan bölgelerde birden fazla katta ticaret yapılmasını zorunlu kılması nedeniyle yapılaşma safhasında sorunlar ortaya çıkardığı, özellikle hak sahipleri vatandaşlara yapılaşma safhasında mağduriyetler oluşturduğu, mevcut imar planında maksimum ticaret kullanımı yüzdesinin halihazırda birden fazla kata ticaret fonksiyonu yapma imkanı tanıdığı, ancak minimum ticaret yüzdesinin düşürülerek yalnızca zemin kata isabet edecek şekilde düzenlenmesi gerektiğinin belirtildiği,

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifinde, Mevcut onaylı imar planında bulunan "2. Konut ve Konut+Ticaret Alanlarında Uygulanacak Hükümler" alt başlığı içerisinde bulunan "Ticaret+ Konut Alanları: ticaret kullanımı emsalin en az %20’si, en fazla %50’si kadar yapılabilir" şeklindeki plan notunun öneri İmar Planı Değişikliği ile Plan Notları; “Özel Hükümler” başlığı altında “2. Konut ve Konut + Ticaret Alanlarında Uygulanacak Hükümler” alt başlığı içerisinde bulunan “Ticaret+Konut Alanları: ticaret kullanımı emsalin en az %10’u, en fazla %50’si kadar yapılabilir” olarak düzenlendiği, yapılan değişiklik ile "%20'si kısmının %10'u" olarak düzenlenip sunulduğu, önerinin ne kadarlık nüfus artışına neden olabileceği ve söz konusu nüfus artışı için yeterli miktarda sosyal donatı alanı var olup olmadığına dair hesaplamalara dosyasında rastlanılmadığı, 
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Teklife konu değişikliği kapsayan toplam planlama alanı ile plan içerisinde bulunan “Konut+Ticaret” alan büyüklüğünün, plan notu değişikliğinin kaç adet ada/parseli etkileyeceğinin, mevcut imar planında kesilen DOP oranının, donatı alanı büyüklüklerinin yeterli olup olmadığının ve mevcut plandaki öneri nüfus ile artan nüfus gibi bilgilerin plan açıklama raporunda veya ilçe meclis kararında belirtilmediği, ancak sayısal veriler üzerinden yapılan hesaplamalarda bahse konu planın tamamının yaklaşık 368 hektar yüzölçümü büyüklüğünde olduğu ve bu plan içerisinde yer alan “Ticaret+Konut” alanlarının toplamının yaklaşık 61 hektar büyüklüğünde olduğunun görüldüğü,

Ayrıca, söz konusu plan notu değişikliği ile ticaret alanını azalttığı, buna karşın konut alanında ve nüfusta artışa yol açtığı, artan nüfusun ihtiyacı olan sosyal donatı alanı önerilmediği, öneri düzenlemenin mevcut imar planı donatı-nüfus dengesini bozucu nitelikte olduğu değerlendirilmekle birlikte sunulan teklifin yazımızda belirtilen hususlar ile ilgili mevzuat hükümleri doğrultusunda Belediye Meclisimizce karara bağlanması gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Bu nedenle; Elmadağ İlçesi Hasanoğlan Bahçelievler Mahallesi Uygulama Revizyon İmar Planı plan notlarında düzenleme yapılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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