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K A R A R



Keçiören İlçesi Sancaktepe Mahallesi 9236 ada 13 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.09.2025 tarihli ve 308 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.10.2025 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Keçiören Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 08.09.2025 tarihli ve E-1665563 sayılı yazı ekinde sunulan, Keçiören Belediye Meclisinin 05.09.2025 tarih ve 485 sayılı Kararı ile uygun görülen “Keçiören İlçesi Sancaktepe Mahallesi 9236 ada 13 parsele ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine" ilişkin dosyanın 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife konu alanın mevcut imar durumunun;
Sancaktepe Mahallesi, 9236 ada 13 sayılı parselin güncel Web Tapu kaydında 1890 m2 olduğu ve tamamının şahıs hissesi olduğu,

Söz konusu parselin "Sancaktepe II. Bölge Islah İmar Planı" kapsamında "Ayrık nizam 3 kat" yapılaşma koşullu "Konut Alanı" kullanımında, olduğu çekme mesafelerinin komşulardan 3 m yoldan bir noktadan 10 metre olarak belirlendiği ve parsele blok (kütle) çizimi verildiği ancak derinlik ölçüsünün yazılmadığı,

Daha sonra "Kat Artırım Plan Notları" kapsamında söz konusu ada/parselin "TAKS/KAKS=0.40/1.60" yapılaşma koşuluna döndürüldüğü, bu düzenlemenin plan notu değişikliği şeklinde olduğu onaylı imar plan paftasında değişikliğe gidilmediği, dolayısıyla çekme mesafeleri ve blok (kütle) çiziminin aynı kaldığı,

1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinde;
Sunulan plan değişikliği teklifinde; plan ana kararlarından olan kütle çiziminin kaldırılarak cephe hattının belirlendiği, Ayrık nizam 4 kat TAKS/KAKS:0.40/1.60 şeklinde yapılaşma koşulunun korunduğu,

1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifiyle 11 adet plan notu önerildiği,

Plan Notları:​
1. Saçak Seviyesi: 12.50 M (4 Kat), Taban Alanı Kat Sayısı T.A.K.S: 0.40, Kat Alanı Kat Sayısı K.A.K.S. : 1.60 olacaktır.
2. Kat Alanı Kat Sayısı (İnşaat Emsali) değerinden çıkan toplam inşaat alanına ± 0.00 kotu altında 1. ve 2. bodrum katları, ön ve arka cephelerde yönetmelik koşullarına göre yapılabilecek max. 1.50 m. genişliğindeki kapalı çıkmalar, dâhil değildir.
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3. 2. maddeye göre hesap edilecek toplam inşaat alanı aşılmamak kaydıyla, binaya ait özel otopark ihtiyacının karşılanmasının sağlanması amacıyla en az 2 adet parselin birleştirilmesi sonucu min parsel büyüklüğünün 3000 m2 olması durumunda oluşan yeni parselde taks:0.30'u geçmemek koşulu ile saçak seviyesi 24.50 m’ye (8 kat) kadar bina yapılabilir. Bu halde yan ve arka bahçe mesafeleri için yönetmeliğin 33.maddesi hükümleri uygulanacaktır.
4. Islah İmar Planlarında kat adedi "4" olarak belirtilen inşaat emsali ve klasik bir sistemde imar durumu verilen parsellerin yapılanma koşulları aynen muhafaza edilecektir.
5. Planda cephe hatları belirlenmiş parsellerde ön bahçe mesafesi, minimum ön bahçe mesafesidir. Yan bahçe mesafesi min. 3.00 m., arka komşu mesafesi 5.00 m’dir. Ancak T.A.K.S. değeri üzerinden bulunan bina sahasının kullanılamaması halinde arka komşu mesafesi 3.00. m’yi kadar indirilebilir.
6. Planda birden fazla yola cepheli ön ve arka cephesi yol olan ve inşaat cephesi belirlenmemiş parsellerde ± 0.00 kotu geniş yoldan verilecektir.
7. Parsellerin yola göre alçak olması durumunda ± 0.00 kotu imar yönetmeliğine göre verilecektir.
8. Planda inşaat cephesi belirlenmemiş köşe başı parsellerde ± 0.00 kotu parselin dar cephesinin baktığı yoldan İmar Yönetmeliğine göre verilecektir.
9. Yoldan veya tabii zeminden kot alan çok eğimli yapılaşmamış en az iki ve daha fazla komşu ara parsellerde yüksek istinat duvarlarının oluşmasını engellemek amacıyla denk taks ve kaks değerleri aşılmamak kaydıyla yan cephelerde İmar Yönetmeliğinin 41/1.D maddesine uygun kademeli kotlandırma yapılacaktır.
10.Köşebaşı parseller hariç aynı hizada ara parseller yapılaşmamışsa ve parsel köşe kotları ortalaması yola göre 1.50 m. ve üzerinde ise muadil inşaat alanı aşılmamak koşuluyla ± 0.00 kotu tabii zeminden diğer hallerde yoldan verilecektir.
11. Yüksek İstinat duvarlarının azaltılması amacıyla arka bahçelerin (+) kotlara tesviyesine İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir. Şeklinde olduğu,

[bookmark: _GoBack]Keçiören Belediye Meclisi'nin 05.09.2025 tarih ve 485 sayılı Kararında "Bağlı bulunduğu Kat Artırım Plan Notlarından olan Madde 5. "Islah imar planı ile oluşturulan 1500 m2 ve üzerinde yüzölçümlü parsellerde  ±0.00 kotu üzerindeki toplam inşaat alanı 1500x1.60=2400 m2’yi geçemez." ibaresinin kaldırıldığının anlaşıldığı; bu maddenin kaldırılması ile İlçemizde bu plan notuna tabii olan ve bu plan notu istinaden yapılaşmış olan parsellerden fazla inşaat alanı kullanmasına olanak sağlayabileceğinin anlaşıldığı hususları tespit edilmiştir..Bahsi geçen planda parsellere derinlik ölçülerinin yazılmadığından 9236 ada 18 sayılı parsel için (aynı plan içerisinde) Ankara Büyükşehir Belediyesine görüş sorulduğu; Ankara Büyükşehir Belediyesinin 29.10.2014 tarih ve 17226 sayılı yazısı ile inşaat derinliğinin 22 m olduğu, emsal değerin parselde kullanılabilecek maksimum inşaat alanını ifade ettiği, kazanılmış bir hak olmadığı, imar koşullarına bağlı olarak tamamının kullanılamayabileceği denildiği, Yine Ankara Büyükşehir Belediyesinin 11.06.2025 tarih ve 1757231 sayılı görüşünde de bir önceki görüşünü desteklediğinin anlaşıldığı, Sancaktepe II. Bölge Islah İmar Planındaki diğer parseller bu görüş doğrultusunda yapılaştığı sunulan plan değişikliği doğrultusunda plan içerisinde silüetin bozulacağı," şeklinde ifade edilerek 1/1000 ölçekli uygulama imar planının uygun görüldüğü,

	T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ




Karar No: 1508                                                                                                                  14.10.2025


-3-



Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; Bağlı bulunduğu Kat Artırım Plan Notlarından olan Madde 5. "Islah imar planı ile oluşturulan 1500 m² ve üzerinde yüzölçümlü parsellerde  ±0.00 kotu üzerindeki toplam inşaat alanı 1500x1.60=2400 m2’yi geçemez." ibaresinin kaldırıldığının anlaşıldığı; bu maddenin kaldırılması ile ilçe de bu plan notuna tabii olan ve bu plan notu istinaden yapılaşmış olan parsellerden fazla inşaat alanı kullanmasına olanak sağlayabileceğinin anlaşıldığı, ancak TAKS/KAKS değeri değişmediğinden kendi inşaat alanını kullanacağı, söz konusu konuya ilişkin bir karar alınması gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Sancaktepe Mahallesi 9236 ada 13 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğin öneri plan notlarının kaldırılması “belirtilmeyen hususlarda meri imar planı hükümlerine, 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.” şeklinde 1 adet plan notu konulması suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak MHP Parti Grubunun ret oyuna karşı oyçokluğu ile kabul edildi.
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