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K A R A R




Çankaya İlçesi Dikmen Vadisi Son Etap 1. Kısımda 29259/1 ve 29260/1 ada parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 25.09.2025 tarihli ve 315 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.10.2025 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Emlak İstimlak Dairesi Başkanlığının 05.09.2025 tarihli ve E-33948202-750-1886482 sayılı yazısı ile askı sürecinde olan (02.09.2025-01.10.2025) Çankaya İlçesi, “Dikmen Vadisi Son Etap 1.Kısma ilişkin Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı”nda Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.08.2025 tarihli ve 1242 sayılı Kararı ile onaylanan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişiklikleri kapsamında kalan 29259/1 ve 29260/1 no.lu parsellere ilişkin 2 adet plan notu ilavesi talebi 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Teklife Konu Alanın Mülkiyet Ve Mevcut İmar Durumunun;
	07.08.2025 tarihli ve E-80358829-115[996 ND]-1837620 sayılı yazımızla Çankaya İlçesi, “Dikmen Vadisi Son Etap 1.Kısma ilişkin Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı”nda, Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2024 tarih ve 747 sayılı Kararı ile onaylanan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliklerine ilişkin Mimarlar Odası ve Şehir Plancıları Odası tarafından Ankara 16. İdare Mahkemesi'nin 2024/1662E. sayılı dosyası üzerinden açılan davada, dava konusu işlemin yürütmesinin durdurulmasına karar verildiğinden, Belediyemiz ve hak sahipleri açısından mağduriyet yaşanmaması için 14.06.2024 tarih ve 747 sayılı meclis Kararındaki imar haklarının korunarak ivedilikle 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliklerinin yapılmasına ilişkin Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığı'nın talebi, 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun ilgili maddeleri uyarınca karara bağlanmak üzere Belediye Meclisine havale edildiği,

	Emlak İstimlak Dairesi Başkanlığının 08.08.2025 tarihli ve E-33948201-750-1847606 sayılı yazısı ile; Belediye Encümeninin 21.11.2024 tarih ve 2371/2872 sayılı Kararı ile mülkiyeti Belediyemize ait “Dikmen Vadisi Son Etap Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı” 29247/1, 29248/1, 80510/2, 80513/1, 80513/2, 29259/1 ve 29260/1 ada/parsellerde arsa karşılığı inşaat yaptırılması işi S** G*** İnşaat A.Ş.'ye ihale edilmiş ve Ankara 77. Noterliğinin 24.12.2024 tarih ve 23013 yevmiye numarası ile sözleşmeye bağlanmış, 30.12.2024 tarihinde yer teslimi yapılmış olup; söz konusu işte 03.07.2025 tarih 1772/1886 sayılı Encümen Kararı doğrultusunda, Çankaya İlçesi, Dikmen Mahallesi imarın 29259/1 ve 29260/1 sayılı parseller S.S A**** 2 Konut Yapı Kooperatifine tapu devri yapıldığı, yazıya konu dilekçe ile Çankaya İlçesi, Dikmen Mahallesi imarın 29259/1 ve 29260/1 sayılı parsellerinin mülkiyetine sahip olan 
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S.S A**** 2 Konut Yapı Kooperatifi tarafından bahse konu parsellerle ilgili “Yaşayacak nüfusun ihtiyacını karşılayacak kreş, park, çocuk bahçesi, lokal, kapalı spor tesisi, açık ve kapalı yüzme havuzu, açık veya kapalı otopark, tenis, minigolf, trafo, su deposu vb. tesislerden bir veya birkaçı vaziyet planında belirtilmek üzere yapılabilir. Bu türden tesisler için kullanılacak toplam ilave inşaat alanı parsele verilen konut emsalinin %2’sinden fazla olamaz.” şeklinde plan notu bulunduğu, bu çerçevede 29260/1 ile 29259/1’in birlikte projelendirilmesi sebebiyle "%2’lik hakkın tamamının bir parselde kullanılabileceği gibi ayrı ayrı ya da farklı oranlarda farklı parsellerde kullandırılabilir.” şeklinde plan notu eklenmesinin taraflarınca uygun olacağının talep edildiğinin tarafımıza bildirilmesi üzerine, E:1848519 sayılı yazımız ile söz konusu talebin, E:1837620 sayılı yazımız ile birleştirilmesi amacıyla Yazı İşleri ve Kararlar Dairesi Başkanlığı'na iletildiği; ancak,  söz konusu talebin değerlendirilmeksizin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2025 tarihli ve 1242 sayılı Kararı ile onaylandığı ve söz konusu planların 02.09.2025-01.10.2025 tarihleri arasında askı ilan sürecinde olduğu,

	Teklif 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği ile;
[bookmark: _GoBack]	Emlak İstimlak Dairesi Başkanlığının 05.09.2025 tarihli ve E-33948202-750-1886482 sayılı yazısı ile, Çankaya İlçesi, “Dikmen Vadisi Son Etap 1. Kısma ilişkin 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişiklikleri” nin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.08.2025 tarihli ve 1242 sayılı Kararıyla onaylanmış olduğu ve ilan askı sürecinin devam ettiği; ancak, önceki dilekçedeki taleplerinin değerlendirilmediğinden bahisle; Emlak İstimlak Dairesi Başkanlığının 08.08.2025 tarihli ve E-33948201-750-1847606 sayılı yazısı ile daha önce iletilen talebin yeniden değerlendirilmesi talep edilerek; mevcut plandaki “9-Konut Ve Ticaret+Konut Karma Kullanım Alanlarında Konutlar İle Birlikte, Bu Alanlarda Yaşayacak Nüfusun İhtiyacını Karşılayacak Kreş, Park, Çocuk Bahçesi, Lokal, Kapalı Spor Tesisi, Açık Ve Kapalı Yüzme Havuzu, Açık Veya Kapalı Otopark, Tenis, Minigolf, Trafo, Su Deposu V.B. Tesislerden Biri Veya Bir Kaçı Vaziyet Planında Belirtilmek Üzere Yapılabilir, Bu Türden Tesisler İçin Kullanılacak Toplam İlave İnşaat Alanı Parsele Verilen Konut Emsalinin %2’sinden Fazla Olamaz.” şeklindeki plan notuna 29259/1 ve 29260/1 nolu parseller için;  “%2’lik hakkın tamamının bir parselde kullanılabileceği gibi ayrı ayrı ya da farklı oranlarda farklı parsellerde kullandırılabilir” şeklinde ilave yapılmasının istendiği,

	Ayrıca, önceki talepte bulunmayan​ve Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğine aykırılık taşıyan “29259/1 ve 29260/1 ada/parsellerde inşa edilecek bloklar arasında mesafe şartı aranmaz” şeklinde plan notlarının eklenmesinin istendiği,

	1/1000 ölçekli İmar Planı Değişikliği ile;
	1-“Konut ve Ticaret+Konut Karma Kullanım Alanlarında Konutlar İle Birlikte, Bu Alanlarda Yaşayacak Nüfusun İhtiyacını Karşılayacak Kreş, Park, Çocuk Bahçesi, Lokal, Kapalı Spor Tesisi, Açık Ve Kapalı Yüzme Havuzu, Açık Veya Kapalı Otopark, Tenis, Minigolf, Trafo, Su Deposu vb. Tesislerden Biri Veya Bir Kaçı Vaziyet Planında Belirtilmek Üzere Yapılabilir, Bu Türden Tesisler İçin Kullanılacak Toplam İlave İnşaat Alanı Parsele Verilen Konut Emsalinin %2’sinden Fazla Olamaz.” şeklindeki plan notuna 29259/1 ve 29260/1 no.lu parseller için;  “%2’lik hakkın tamamının bir parselde kullanılabileceği gibi ayrı ayrı ya da farklı oranlarda farklı parsellerde kullandırılabilir. 29259/1 ve 29260/1 sayılı parsellerde​ %2’lik hakkın tamamının bir parselde kullanılabileceği gibi ayrı ayrı ya da farklı oranlarda farklı parsellerde kullandırılabilir.”
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   2- 29259/1 ve 29260/1 ada/parsellerde inşa edilecek bloklar arasında mesafe şartı aranmaz.
	Şeklinde 2 adet plan notu önerildiği, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığınca talep edilen 2 no.lu plan notunun mevcut imar yönetmeliğine de aykırı olduğu, talep doğrultusunda yukarıda bahsi geçen "Dikmen Vadisi Son Etap 1.Kısım 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" kapsamında kalan 29259/1 ve 29260/1 no.lu parsellere ilişkin plan notu ilavesi hakkında Belediyemiz Meclisince bir karar alınması gerektiği, görüş ve sonucuna varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Dikmen Vadisi Son Etap 1.Kısım 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamında kalan 29259/1 ve 29260/1 ada parsellere yönelik plan notu ilavesiyle “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak AK Parti, MHP ve BBP Gruplarının ret oylarına karşı oyçokluğu ile kabul edildi.




	Ertan IŞIK
Meclis 1. Başkan V.
	Ece YILMAZ
Divan Katibi
	Özkan DENİZ
Divan Katibi



