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Sincan İlçesi Mevlana Mahallesi 100727 adanın batısındaki cep otoparkının Emniyet Hizmet Alanına dönüştürülmesine yönelik 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.08.2025 tarihli ve 245 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.09.2025 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Sincan Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 07.03.2025 tarihli ve 37444299-157714 sayılı yazısı ekinde Sincan Belediye Meclisinin 07/02/2025 tarih ve 30 sayılı Kararı ile uygun görülen "Sincan İlçesi, Mevlana Mahallesi 100727 ada 7 numaralı batısındaki kalan cep otoparkının emniyet hizmet alanına dönüştürülmesine yönelik hazırlanan tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli Nazım  ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifine" ilişkin dosyanın, 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun;
Söz konusu alan; Sincan Belediye Meclisinin 06.07.2018 tarih 147 sayılı Kararı ile uygun görülen ve Ankara Büyükşehir Belediyesi 12.08.2018 tarih 1349 sayılı Kararıyla onaylanan “Sincan İlçesi Mevlana Mahallesi Polis Bakım ve Yardım Sandığı Arsalarına Ait Yaklaşık 26 Hektarlık Alanda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” sınırları içerisinde kaldığı, onaylı uygulama İmar planında; cep otoparkı kullanımında kaldığı ,Mevlana Mahallesi 100727 ada 7 parsel numaralı taşınmazın batısında yer alan, cep otoparkı olarak ayrılan alanın 1.837m² büyüklüğünde ve tescile tabi olmayan kamu tasarrufundaki alanlardan olduğu,

Plan Değişikliği ve Açıklama Raporunda;
Mevlana, Ulubatlı Hasan, Fatih, Gaziosmanpaşa Mahallelerinde herhangi bir güvenlik birimi bulunmadığı ve bölge için güvenlik açısından sorun teşkil ettiği bu nedenle Sincan İl Emniyet Müdürlüğünün 25.12.2024 tarihli ve Sincan İlçe Emniyet Müdürlüğünün 13.12.2024 tarihli yazısı ile Mevlana Mahallesi 100727 ada 7 parsel numaralı taşınmazın batısında kalan alanın “Resmi Kurum Alanı (Emniyet Hizmet Alanı)” olarak imar planı değişikliğinin yapılması talebinde bulunduğu, söz konusu değerlendirmeler sonucunda alanda güvenlik açığını gidermek ve söz konusu alanın yeniden düzenlenmesi için imar planı değişikliği hazırlandığı,

-Bu kapsamda planlama çalışmalarına yönelik beş kurumdan görüş talep edildiği,

İlgili kurum görüşlerinde;
-Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi’nin 07.01.2025 tarih 2161 sayılı yazı ile belirtilen görüşünde “....100727 ada 7 parsel numaralı taşınmazın batısında kalan alanda herhangi bir doğalgaz hattı bulunmadığı” belirtildiği,
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-Başkent Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi’nin 13.01.2025 tarih 651937 sayılı yazı ile belirtilen görüşünde “....bölgeden ve imar değişikliği yapılan alandaki yapılacak yapının enerji taleplerinin karşılanabilmesi için anılan bölgede yer alan trafo alanı yola cepheli kaydırılması gerekmektedir.” denildiği,

-Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı ASKİ Genel Müdürlüğünün 17.01.2025 tarih 757837 sayılı yazı ile belirtilen görüşünde; “.....söz konusu alanda mevcut hatları bulunmakta olup, sayısalları yazı ekinde gönderildiği, DSİ’nin yeraltı suyu tahsisine kapalı sahasında kaldığı tespit edildiği ve DSİ'den kurum görüşü alınması gerektiği” belirtildiği,

-Bu kapsamda 21.01.2025 tarih 152962 sayılı Sincan Belediyesi yazısı ile Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nden kurum görüşü talep edildiği, 29.01.2025 tarih 5504587 sayılı yazı ile belirtilen görüşünde “....1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği yapılması hususu Kuruluşumuzca uygun değerlendirilmektedir” denildiği,

[bookmark: _GoBack]-T*** T*************** Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü Destek Hizmetleri ve Satın Alma Yönetimi Genel Müdür Yardımcılığı Emlak Direktörlüğü’nün cevap vermediği, 3194 Sayılı Kanun’un 8. Maddesinin e bendinde “Kamu kurum ve kuruluşları veya plan müellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluşlarından plana ilişkin görüşlerini alır. Kurum ve kuruluşlar, görüşlerini en geç otuz gün içerisinde bildirmek zorundadır. Görüş bildirilmesi için etüt ve analiz gibi uzun süreli çalışma yapılması gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluşlarının talebi üzerine otuz günü geçmemek üzere ilave süre verilir. Bu süre içerisinde görüş bildirilmediği takdirde plan hakkında olumsuz bir görüşün bulunmadığı kabul edilir.” hükmü doğrultusunda görüşün olumlu değerlendirildiği hususlarının belirtildiği,

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifinde;
Ankara İli, Sincan İlçesi, Mevlana Mahallesi 100727 Ada 7 Parsel Batısında Bulunan Alanın 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile;
• 100727 Ada 7 Parsel numaralı taşınmazın batısında yer Tescil Harici alanın Polis Merkezi Amirliği yapımına uygun 1.837 metrekarelik kısmı Kamu Hizmet Alanı olarak önerildiği,
• Plan değişikliğine konu alanın, öneri alan dağılımının aşağıdaki gibi olduğu,

	KULLANIM
	ALAN (m²)

	TRAFO ALANI
	40 m²

	KAMU HİZMET ALANI
	1.837 m²



   Plan notu olarak:
"1. Belirtilmeyen Hususlarda İlgili Mevzuat Hükümleri Geçerlidir" şeklinde 1 adet plan notu belirlendiği,
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1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifinde;
Ankara İli, Sincan İlçesi, Mevlana Mahallesi 100727 Ada 7 Parsel Batısında Bulunan Alanın 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile;

• 100727 ada 7 parsel numaralı taşınmazın batısında yer alan  mevcut imar planında cep otoparkı kullanımında olan Tescil Harici alanın Polis Merkezi Amirliği(Emniyet Hizmet Alanı) yapımına uygun 1.837 metrekarelik kısmı Emsal: 1.00 ve Yençok: 12.50 m yapılaşma koşullarına sahip Resmi Kurum Alanı(Emniyet Hizmet Alanı) olarak önerildiği, ayrıca oluşturulan parselin her cephesinden 5 metre yapı çekme mesafesi bırakıldığı
•Başkent Elektrik Dağıtım Anonim Şirketinin görüşü doğrultusunda 100727/7 parsel sayılı park alanına cepheli mevcut trafo alanının yola cepheli hale getirildiği,
• Plan değişikliğine konu alanın, öneri alan dağılımının aşağıdaki gibi olduğu,

	KULLANIM
	ALAN (m²)

	TRAFO ALANI
	40 m²

	RESMİ KURUM ALANI
	1.837 m²



Plan notları olarak;
"1. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve yürürlükte bulunan imar planı notları geçerlidir.
2. Parseller yoldan veya tabi zeminden kotlandırılabilir. Topoğrafya ile yapı arasında daha uyumlu ilişki kurmak amacıyla kotlandırmada belediyenin ilgili birimi yetkilidir." şeklinde 2 adet plan notu belirlendiği, 

Başkanlığımızca Yapılan Değerlendirmede;
-Açık alan niteliğindeki mevcut imar planında bulunan cep otoparkının yapılan düzenleme ile E:1.00, Yençok:12.50 m yapılaşma koşullu resmi kurum alanına dönüştürülerek inşaat ve yapı yoğunluğu getirildiği, ayrıca kaldırılan otopark alanı yerine alan ayrılmadığı, 

-Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin İmar Planı Değişikliklerine ilişkin 26.maddesinde,
"(1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır.
(2) İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz.
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(3) İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için:
a) İmar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi gerçekleştirecek ilgili yatırımcı Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır.
b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur." hükümlerinin bulunduğu değerlendirilmekle birlikte değişikliğe konu teklifin yazımızda belirtilen hususlar, ilgili mevzuat hükümleri ve ilgili yönetmelikler kapsamında Belediye Meclisince karar verilmesi gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

Sincan İlçesi Mevlana Mahallesi 100727 ada 7 parsel batısındaki cep otoparkının emniyet hizmet alanına dönüştürülmesine yönelik tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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