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K A R A R



Kuzey Ankara KDGPA Keçiören Etabı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notu değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 30.05.2025 tarihli ve 106 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.06.2025 tarihli toplantısında okundu.

[bookmark: _GoBack]Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; B*** A****’un 13.02.2025 tarihli ve 830535 kurum sayılı dilekçesinde; Keçiören İlçesi Şenyuva Mahallesi 91981 ada 3 parsel numaralı taşınmaz ile ilgili Kuzey Ankara Girişi Dönüşüm Projesi Keçiören Etabı İmar Planı Notları ile ilgili değişiklik yapılması talebinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun;
Kuzey Ankara Girişi Kentsel Dönüşüm Projesi Keçiören Etabına ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planının ABB Meclisinin 12.08.2016/1603 sayılı Kararı ile onaylandığı, onaylı imar planları plan notlarında; “12. Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 25.03.2014 gün ve 4624 sayılı yazısına istinaden bölgedeki yapılaşmalarda uygulaması tamamlanmış olanlar dışında, inşaatı devam edenlerden 10 (on) katı geçmiş olanların inşaatı fiili olarak bulundukları katta bitirilmek üzere henüz inşasına başlanmamış olan yapıların, siluet dokusuna uygun olarak açığa çıkan katları en fazla 10 (on) kat olacak şekilde projelendirilecektir.” şeklinde hüküm bulunduğu,

Planlama alanının özel ve kamu mülkiyetlerinden oluştuğu,
Keçiören Belediye Başkanlığı 21.02.2025 tarihli ve E-1538042 sayılı yazısında "söz konusu ada/parselin bağlı bulunduğu imar planında yapılaşmaların tamamlanma noktasına geldiği, yapılaşmalarında söz konusu plan notlarına istinaden yapıldığının anlaşıldığı, açığa çıkan kotlarında dâhil edilerek en fazla 10 kat olarak yapılaşmanın olduğu, kat adedinin arttırılması sonucunda siluetin bozulacağının anlaşıldığından açığa çıkan kotlarında dâhil edilerek en fazla 10 kat olarak devam etmesinin uygun olacağı" şeklinde görüş belirtildiği,

Tavsiye 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına ilişkin yapılan incelemede:
12. no.lu plan notunda parsellere ait kat yükseklikleri hesabının 9.1. plan notundaki Hmax:10 kat hükmü ile çelişki oluşturduğu, bodrum katlarda açığa çıkan otopark katlarının Hmax:10 kat hesabına dâhil edilmesiyle inşaat emsalinin tamamının kullanılamadığı, yol cephesine göre açığa çıkan ya da kapalı bodrum katların bu kat hesabına dâhil edilmemesi gerektiği belirtilerek plan notundaki “açığa çıkan katlar” ibaresinin kaldırılarak plan notunun “12. Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 25.03.2014 gün ve 4624 sayılı yazısına istinaden bölgedeki yapılaşmalarda uygulaması tamamlanmış olanlar dışında, inşaatı devam edenlerden 10 (on) katı geçmiş olanların inşaatı fiili olarak bulundukları katta bitirilmek üzere henüz inşasına başlanmamış olan yapıların, siluet dokusuna uygun olarak en fazla 10 (on) kat olacak şekilde projelendirilecektir.” şeklinde düzenlenmesinin istendiği,
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Başkanlığımızca Yapılan Değerlendirmede;
Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 25.03.2014 gün ve 4624 sayılı yazısına istinaden düzenlenen ve Kuzey Ankara Kent Girişi Kentsel Dönüşüm Projesi kapsamında kalan diğer etaplarda da bulunan plan notunun düzenlenmiş olduğu tarihte zaten Keçiören Etabında yapılaşmanın Hmax:Serbest yapılaşma koşuluna göre büyük ölçüde tamamlandığı, söz konusu plan notu öncesinde bölgenin yapılaşma koşulunun Hmax:10 kat değil Hmax:Serbest şeklinde olduğu, diğer etaplardan olan Kuzey Ankara KDGPA Karacaören Etabında plan notunun “12. Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 25.03.2014 gün ve 4624 sayılı yazısına istinaden bölgedeki yapılaşmalarda uygulaması tamamlanmış olanlar dışında, inşaatı devam edenlerden 10 (on) katı geçmiş olanların inşaatı fiili olarak bulundukları katta bitirilmek üzere henüz inşasına başlanmamış olan yapıların, siluet dokusuna uygun olarak en fazla 10 (on) kat olacak şekilde projelendirilecektir.” şeklinde düzenlenerek yapılan plan notu değişikliğinin ABB Meclisinin 10.12.2024 tarihli ve 1676 sayılı Kararı ile onaylandığı,  bodrum katların Hmax:10 kat hesabına katılıp katılmayacağı hususunun Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinde ayrıntılı olarak belirtilmiş olduğu, kat yüksekliklerine ilişkin plan notunun  bahsi geçen ABB Meclisinin 10.12.2024 tarihli ve 1676 sayılı Kararı ile onaylı plan notu değişikliğinde olduğu gibi “12. Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 25.03.2014 gün ve 4624 sayılı yazısına istinaden bölgedeki yapılaşmalarda uygulaması tamamlanmış olanlar dışında, inşaatı devam edenlerden 10 (on) katı geçmiş olanların inşaatı fiili olarak bulundukları katta bitirilmek üzere henüz inşasına başlanmamış olan yapıların, siluet dokusuna uygun olarak en fazla 10 (on) kat olacak şekilde projelendirilecektir.” şeklinde “açığa çıkan katlar” kısmının iptal edilerek düzenlenebileceği, bodrum katların ise ilgili mevzuat hükümlerince değerlendirilebileceği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Kuzey Ankara KDGPA Keçiören Etabı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notu değişikliğinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 28.05.2025 tarih ve E.1746527 sayılı yazısında belirtilen yukarıda açıklanan plan notu tadilatının 2017/758 sayılı Belediye Meclis Kararı ile onaylı planda da düzeltilmek suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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