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K A R A R



Yenimahalle İlçesi Demetlale Mahallesi 13826 ada 25 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 28.05.2025 tarihli ve 84 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.06.2025 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Yenimahalle Belediye Başkanlığının 07.02.2025 tarihli ve E-364998 sayılı yazısı ile; Yenimahalle Belediye Meclisinin 06.02.2025 tarih ve 76 sayılı Kararı ile uygun görülen "Yenimahalle İlçesi Demetlale Mahallesi, 13826 ada 25 sayılı parsele yönelik 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" teklifine ilişkin dosyanın, 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Teklife Konu Alanın Mülkiyet ve Mevcut İmar Durumunun; Maliye Hazinesi mülkiyetindeki 1.381 m2 yüzölçümlü 13826 ada 25 sayılı parselin Yenimahalle Belediye Meclisinin 17.04.1987 tarih ve 146 sayılı Kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 02.06.1987 gün ve İ.P.61, .R.2356/87 (835) sayılı yazısı ile onaylanan ‘1/1000 Ölçekli Demetevler Uygulama İmar Planı’nda E:1.50 Hmaks:15.50 yapılaşma koşulları ile ‘Ana Çocuk Sağlığı + Kreş Alanı’ olarak belirlendiği,

Plan Teklifi ve Açıklama Raporunda; Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğünün talebi ile Yenimahalle Belediye Başkanlığı tarafından İdaremize sunulan 07.02.2025 tarih ve 364998 sayılı yazı ekinde;

- Üzerinde Sağlıklı Hayat Merkezi + 112 Acil Sağlık Hizmetleri Başkanlığı + 10 Hekimlik Aile Sağlığı Merkezi yer alması planlanan E:2.50 Yençok:5 Kat şeklinde yapılaşma koşulları ile ‘Sağlık Tesisi Alanı’ olarak değiştirildiği,

- Çekme mesafelerinin 5.00 m. olan ön bahçe mesafesi değiştirilmeden, yan ve arka bahçe mesafelerinin 5.00 m'den 3.00 m'ye düşürüldüğü,

- '1-Sağlık Tesisi Alanı’nda E:2.50, Yençok: 5 kattır.
   2-Planda belirtilmeyen hususlarda 1/1000 Ölçekli Demetevler Uygulama İmar Planı plan notları, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hususları geçerlidir.' şeklinde 2 adet plan notu eklendiği,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
- 3194 sayılı İmar Kanunu'nun Ek Madde-8 'Plan değişiklikleri, plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak şekilde ve teknik gerekçeleri sağlamak şartıyla yerleşmenin özelliğine uygun olarak yapılır. Plan değişikliği tekliflerinde ihtiyaç analizini içeren sosyal ve teknik altyapı etki değerlendirme raporu hazırlanarak planı onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazında nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini artıran imar planı değişiklikleri yapılamaz.'  hükmü kapsamında herhangi bir sosyal ve teknik altyapı etki değerlendirme raporu sunulmadığı, ayrıca parsel bazında emsal artışı teklif edildiğinden aynı hükme aykırı olduğu,

- Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nde yer alan 'İmar Planı Değişiklikleri' başlıklı kısmın 26.maddesinin (b) bendi 'İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur.' hükmü kapsamında değişikliği teklif edilen 'Kreş Alanı' için eşdeğer başka bir alan ayrılmadığı,

-Planların kademeli birliktelik ilkesi uyarınca; 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile tavsiye niteliğinde İdaremize sunulan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin birlikte değerlendirilmesi ve yukarıda yapılan tespitler doğrultusunda Büyükşehir Belediye Meclisi'nce bir Karar alınması gerektiği görüş ve sonucuna varıldığı,

[bookmark: _GoBack]Yenimahalle İlçesi Demetlale Mahallesi 13826 ada 25 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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