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Keçiören İlçesi Şehit Kubilay Mahallesi 30048 ada 15 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 29.05.2025 tarihli ve 91 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.06.2025 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerde; Keçiören Belediye Başkanlığının 06.03.2025 tarihli ve E-1546385 sayılı yazısı ile Keçiören Belediye Meclisinin 05.03.2025 gün ve 142 sayılı Kararıyla uygun görülen "Şehit Kubilay Mahallesi 30048 ada 15 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği" 5216 sayılı Kanunun ilgili maddeleri uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
Teklife konu alanın mevcut imar durumunun;
30048 ada 3 ve 4 parsellerin 14.02.2001 tarih ve 19 sayılı Karar ile onaylanan Ayvalı 2.Etap Islah İmar Planı Revizyonu kapsamında İkili Blok Nizam TAKS/KAKS:0.40/1.60 yapılaşma koşullu Konut Alanı kullanımında kaldığı,

Onaylı imar planında zorunlu tevhidi ve yola terki olması nedeniyle, Keçiören Belediye Encümeni’nin 27.06.2023 tarih ve 1152 sayılı Kararı ile 30048 ada 3 ve 4 sayılı parsellerin tevhid ve yola terk işlemi yapıldığı ve bu işlem ile 15 sayılı parselin oluştuğu,

[bookmark: _GoBack]Keçiören Tapu Müdürlüğü WebTapu kayıtlarına göre 30048 ada 15 sayılı parselin yüzölçümü 543 m2 olduğu ve 289 m2’nin M****** K****’a 254 m2’nin M**** Müteahhitlik İnş. Nak. LTİ ŞTİ.’ye ait olduğu,

Ayvalı 2.Etap Islah İmar Planı plan paftası üzerinde yapı yaklaşma mesafeleri belirtilmeden cephe hattı ve yola terki belirlendiği ve söz konusu planın plan notlarında; “11. Ölçülendirilenler dışında parselin ön cephesinden yola terk olan parsellerde yapı yaklaşma mesafesi 5 m.’dir.” denildiği,

27.03.2025/E.1669511 sayılı yazımızla Yapı Denetim ve Ruhsat Şube Müdürlüğüne görüş sorulduğu ve 18.04.2025/E.1690921 sayılı cevabi yazıda: “Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin 'Yönetmeliğin uygulanmasına ilişkin esaslar' başlıklı 69.2 maddesinde; "(2) Bu Yönetmeliğin birinci, ikinci, altıncı, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bölümleri, geçici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hükümler, planlarla ve ilgili idarelerce çıkarılacak yönetmeliklerle değiştirilemez ve planlarda bu hükümlere aykırı olarak getirilecek hükümler uygulanamaz. (Ek cümle:RG-11/7/2021-31538) Ancak ihtiyaç duyulması halinde, bu Yönetmeliğin değiştirilemeyen hükümlere aykırı olmamak kaydı ile idarelerin imar yönetmeliklerine eklenecek yöreye özgü ilave tanımlar bu kapsamda değerlendirilmez." denildiği, söz konusu talebe ilişkin anılan hükümlerin Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği'nin 'Arsalara İlişkin Hükümler' başlıklı üçüncü bölümünde bulunduğu”, hususlarının belirtildiği,
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Yola terk işlemi sonrasında parselin ön bahçe mesafesi 5 m şeklinde uygulanması gerektiği ancak 30048 ada 15 sayılı parselin yan parsellerinden olan 13 ve 14 sayılı parsellerinde aynı yola bakan yan bahçe mesafeleri 3.5 m olarak uygulandığı,

1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinde;
Konut alanı kullanımlı 30048 ada 15 sayılı parselde yapılaşma koşullarının Ayrık Nizam TAKS/KAKS:0.40/1.60 olarak belirlendiği ve ön çekme mesafesinin yola terk işleminin yapıldığı halinden sonraki haliyle 3.5 m olarak düzenlendiği,

1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında;
Planda Belirtilmeyen Hususlarda Bağlı Bulunduğu İmar Planı ve Plan Notları ve Yürürlükteki İmar Yönetmeliği Hükümleri Geçerlidir.” Şeklinde 1 adet plan notu düzenlendiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin Bahçe Mesafeleri başlıklı 23üncü maddesinde: “(1) Uygulama imar planında, aksine bir hüküm bulunmadığı durumlarda bahçe mesafeleri; a) Ön bahçe ve yol kenarına rastlayan bahçe mesafeleri ile kamusal alanlara komşu olan bahçe mesafeleri en az 5.00 metredir.”, denildiği,

Yola terk ve parsel cephe hattının ıslah imar planı üzerinde işlenerek, plan notlarında çekme mesafesine ilişkin “11. Ölçülendirilenler dışında parselin ön cephesinden yola terk olan parsellerde yapı yaklaşma mesafesi 5 m.’dir.” hükmü bulunduğu,

Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin Arsalara İlişkin Hükümlerdeki 6/2-a maddesinde: “Uygulama imar planında aksine bir hüküm bulunmadığı durumlarda ön bahçe mesafesi 5 metredir.”, denildiği,

30048/15 sayılı parselin bağlı bulunduğu Ayvalı 2.Etap Islah İmar Planı plan notlarında yapı yaklaşma mesafesinin 5 metre olarak belirlendiği,

Ayrıca İlçe Belediyesinin 2025/142 sayılı kararında, emsal harici alanı en yüksek oranda kullanabilmek için ön bahçe mesafesini 3.5m olarak düzenlenmesi istendiği hususunun belirtildiği ve buna istinaden ,"30048 ada 15 sayılı parselin taban alanı (543 m2x0.40) 217.2 m2 olduğu, 217.2 m2 x 0.30(max. Emsal harici alan)= 65 m2 emsal harici kullanabileceği, ön bahçe mesafesinin 5m olduğu haliyle taban oturum alanının 247 m2 olduğu, bu durumda (247 m2-217 m2) 30 m2 emsal harici alan kullanabileceği; ön bahçe mesafesinin 3.5m olması halinde ise taban oturum alanının 282 m2 olduğu, bu durumda ise (282 m2-247 m2) 65 m2 emsal harici alan kullanabileceği" şeklinde tespitlerin yapıldığı,
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Gerek yönetmelik hükümlerine gerek onaylı imar planına bakıldığında yapı yaklaşma mesafesinin 5 metre olarak belirlendiği, bu nedenle de 30048 ada 15 sayılı parselde çekme mesafesinin 5 metre olarak uygulanmasının uygun olacağı, sonuç ve kanaatine varıldığı,

Keçiören İlçesi Şehit Kubilay Mahallesi 30048 ada 15 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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