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K A R A R



Çankaya İlçesi Emek Mahallesi 13621 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 18.04.2022 tarihli ve 07 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 16.05.2022 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 05.02.2020 tarih ve E.5999 sayılı yazısı ekinde sunulan Çankaya Belediye Meclisinin 03.02.2020 tarih ve 72 sayılı kararı ile uygun görülen "Çankaya İlçesi Emek Mahallesi 13621 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği" teklifine ilişkin dosya, 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulmuş, Çankaya Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 28.02.2022 tarih ve E.321429 yazısı ile söz konusu parselde Milli Eğitim Müdürlüğünün İlçe Belediyesine 07.02.2020 tarihli talepleri ve Çankaya İlçesi, Emek Mahallesi, 13621 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 2020/72 sayılı Kararına yönelik onay süreci ile ilgili bilgi talep edildiği,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet Ve Mevcut İmar Durumunun, 13621 ada 27 ve 28 parselin, mülkiyetinin Maliye Hazinesine ait olduğu ancak Milli Eğitim Bakanlığına tahsis edildiği, 1/5000 ölçekli kat nizamı planında kullanım kararının "Cumhuriyet Lisesi" olduğu ve 68680 no.lu parselasyon planı kapsamında kaldığı,

13621 ada 27 sayılı parselin, senet yüzölçümünün 6800m2 olduğu, üzerinde Cumhuriyet Fen Lisesinin bulunduğu, parselasyon planındaki kullanım kararının "Ortaokul Yeri" olduğu, yapılaşma koşullarının bulunmadığı, sadece yapı yaklaşma mesafelerinin 12.00m'lik yoldan 10.00m, diğer cephelerden 5.00'er m olduğu,
13621 ada 28 sayılı parselin, senet yüzölçümünün 12580m2 olduğu, üzerinde Bahçelievler Anadolu Lisesi binaları ve erkek öğrenciler pansiyon binasının bulunduğu parselasyon planındaki kullanım kararının "Lise Sahası" olduğu, yapılaşma koşullarının bulunmadığı, sadece yapı yaklaşma mesafelerinin yollardan 10.00'ar metre, diğer cephelerden 5.00'er m olarak verildiği,

Söz konusu parselde bulunan Cumhuriyet Lisesi binalarına ilave yapılması istenilen pansiyon binası için parselde imar durumu belirlenmesine ait hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planının İmar İdare Heyetinin 16.04.1985 tarih 251 sayılı kararı ile onaylandığı, onaylı planda parselin kullanım kararının "Cumhuriyet Lisesi" olduğu, 06.02.1996 tarih ve 10619 sayılı imar durum belgesinde yapılaşma koşullarının mevcut binalardaki kat yüksekliklerinin 5 kat, 4 kat ve 1 kat olduğu, teklif bina için kat yüksekliğinin 4 kat olduğu, batı ve kuzeyinde bulunan yollardan 10.00'ar metre, komşu parselden ve 6.00m'lik yoldan 5.00'er m olarak tanımlandığı,
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Plan Teklifi Ve Plan Açıklama Raporunda, T.C. Ankara Valiliği, Milli Eğitim Müdürlüğünün 28.11.2019 tarih E.23532417,16.12.2019 tarih E.24895613, 24.12.2019 tarih E.2591183 sayılı yazıları ile 13621 ada 27 ve 28 sayılı parsellerde eğitim öğretime devam edildiği, 13621/27 parselde bulunan Cumhuriyet Fen Lisesi'nin kız öğrencilerine hizmet verecek 150 yataklı 5415m2 inşaat alanlı pansiyona ihtiyaç duyulduğu ancak talep edilen pansiyon için söz konusu parselin yüzölçümünün yetersiz kaldığı, bu nedenle 13621 ada 27 ile 28 sayılı parsellerin tevhit edilip E:1.20 belirlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği yapılması istendiği,

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifinde; Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğünün yazıları ekindeki krokiler doğrultusunda İlçe Belediyesince hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifinde; 13621 ada 27 sayılı "Ortaokul Yeri" parselinde 5415m2 inşaat alanlı pansiyon binası yapılabilmesi için 28 sayılı "Cumhuriyet Lisesi" parseli ile tevhit edildiği, yeni oluşan parselin yüzölçümünün 19380m2 olduğu ve kullanım kararının "Eğitim Tesisi Alanı" olarak düzenlendiği, yapılaşma koşullarının Emsal:1.2 ve Yençok:5 Kat olarak tanımlandığı, onaylı planla verilen taşıt yollarına 10.00'ar m, komşu parselden ve 6.00m'lik yaya yolundan 5.00'er m olan yapı yaklaşma mesafelerinin aynen korunduğu,
Plan notlarının;
"1-Eğitim Tesisi Alanında MEB tarafından bölgesel ihtiyaçlar göz önünde bulundurularak  belirlenen, okul öncesi eğitim alanı (anaokulu), ilkokul, ortaokul, lise ve yurt yer alabilir.
2- Kitleler arası mesafe şartı aranmayacaktır.
3- Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği ve Binaların Yangından Korunmasına İlişkin Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
4- Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili yönetmelik Hükümleri geçerlidir." şeklinde düzenlendiği,
Söz konusu imar planı değişikliği için Çevre ve Şehircilik Bakanlığından UİP-40380,1 no.lu plan işlem numarası (PİN) alındığı,

Başkanlığımızca Yapılan Değerlendirmede, teklif edilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilişkin Meclisimizce bir karar alınması gerektiği,

Çankaya İlçesi Emek Mahallesi 13621 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin 2 nolu plan notunun iptalen “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Çankaya İlçesi Emek Mahallesi 13621 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.04.2022 tarih ve 122. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 05.02.2020 tarih ve E.5999 sayılı yazısı ekinde sunulan Çankaya Belediye Meclisinin 03.02.2020 tarih ve 72 sayılı kararı ile uygun görülen "Çankaya İlçesi Emek Mahallesi 13621 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği" teklifine ilişkin dosya, 5216 sayılı Kanun uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulmuş, Çankaya Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 28.02.2022 tarih ve E.321429 yazısı ile söz konusu parselde Milli Eğitim Müdürlüğünün İlçe Belediyesine 07.02.2020 tarihli talepleri ve Çankaya İlçesi, Emek Mahallesi, 13621 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 2020/72 sayılı Kararına yönelik onay süreci ile ilgili bilgi talep edildiği,

Yapılan incelemede;
Teklife Konu Alanın Mülkiyet Ve Mevcut İmar Durumunun, 13621 ada 27 ve 28 parselin, mülkiyetinin Maliye Hazinesine ait olduğu ancak Milli Eğitim Bakanlığına tahsis edildiği, 1/5000 ölçekli kat nizamı planında kullanım kararının "Cumhuriyet Lisesi" olduğu ve 68680 no.lu parselasyon planı kapsamında kaldığı,

13621 ada 27 sayılı parselin, senet yüzölçümünün 6800m2 olduğu, üzerinde Cumhuriyet Fen Lisesinin bulunduğu, parselasyon planındaki kullanım kararının "Ortaokul Yeri" olduğu, yapılaşma koşullarının bulunmadığı, sadece yapı yaklaşma mesafelerinin 12.00m'lik yoldan 10.00m, diğer cephelerden 5.00'er m olduğu,
13621 ada 28 sayılı parselin, senet yüzölçümünün 12580m2 olduğu, üzerinde Bahçelievler Anadolu Lisesi binaları ve erkek öğrenciler pansiyon binasının bulunduğu parselasyon planındaki kullanım kararının "Lise Sahası" olduğu, yapılaşma koşullarının bulunmadığı, sadece yapı yaklaşma mesafelerinin yollardan 10.00'ar metre, diğer cephelerden 5.00'er m olarak verildiği,

Söz konusu parselde bulunan Cumhuriyet Lisesi binalarına ilave yapılması istenilen pansiyon binası için parselde imar durumu belirlenmesine ait hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planının İmar İdare Heyetinin 16.04.1985 tarih 251 sayılı kararı ile onaylandığı, onaylı planda parselin kullanım kararının "Cumhuriyet Lisesi" olduğu, 06.02.1996 tarih ve 10619 sayılı imar durum belgesinde yapılaşma koşullarının mevcut binalardaki kat yüksekliklerinin 5 kat, 4 kat ve 1 kat olduğu, teklif bina için kat yüksekliğinin 4 kat olduğu, batı ve kuzeyinde bulunan yollardan 10.00'ar metre, komşu parselden ve 6.00m'lik yoldan 5.00'er m olarak tanımlandığı,
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Plan Teklifi Ve Plan Açıklama Raporunda, T.C. Ankara Valiliği, Milli Eğitim Müdürlüğünün 28.11.2019 tarih E.23532417,16.12.2019 tarih E.24895613, 24.12.2019 tarih E.2591183 sayılı yazıları ile 13621 ada 27 ve 28 sayılı parsellerde eğitim öğretime devam edildiği, 13621/27 parselde bulunan Cumhuriyet Fen Lisesi'nin kız öğrencilerine hizmet verecek 150 yataklı 5415m2 inşaat alanlı pansiyona ihtiyaç duyulduğu ancak talep edilen pansiyon için söz konusu parselin yüzölçümünün yetersiz kaldığı, bu nedenle 13621 ada 27 ile 28 sayılı parsellerin tevhit edilip E:1.20 belirlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği yapılması istendiği,
1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifinde; Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğünün yazıları ekindeki krokiler doğrultusunda İlçe Belediyesince hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifinde; 13621 ada 27 sayılı "Ortaokul Yeri" parselinde 5415m2 inşaat alanlı pansiyon binası yapılabilmesi için 28 sayılı "Cumhuriyet Lisesi" parseli ile tevhit edildiği, yeni oluşan parselin yüzölçümünün 19380m2 olduğu ve kullanım kararının "Eğitim Tesisi Alanı" olarak düzenlendiği, yapılaşma koşullarının Emsal:1.2 ve Yençok:5 Kat olarak tanımlandığı, onaylı planla verilen taşıt yollarına 10.00'ar m, komşu parselden ve 6.00m'lik yaya yolundan 5.00'er m olan yapı yaklaşma mesafelerinin aynen korunduğu,
Plan notlarının;
"1-Eğitim Tesisi Alanında MEB tarafından bölgesel ihtiyaçlar göz önünde bulundurularak  belirlenen, okul öncesi eğitim alanı (anaokulu), ilkokul, ortaokul, lise ve yurt yer alabilir.
2- Kitleler arası mesafe şartı aranmayacaktır.
3- Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği ve Binaların Yangından Korunmasına İlişkin Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
4- Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili yönetmelik Hükümleri geçerlidir." şeklinde düzenlendiği,
Söz konusu imar planı değişikliği için Çevre ve Şehircilik Bakanlığından UİP-40380,1 no.lu plan işlem numarası (PİN) alındığı,

Başkanlığımızca Yapılan Değerlendirmede, teklif edilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilişkin Meclisimizce bir karar alınması gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Emek Mahallesi 13621 ada 27 ve 28 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin 2 nolu plan notunun iptalen “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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