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        K A R A R



Çankaya İlçesi “Beytepe Tp. 36, 39, 51, Kd.187, 5511 parseller ilave imar planı” nın plan notlarında değişiklik yapılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 19.03.2021 gün ve 857 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.04.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Bşk. Yazı İşleri Md.nün 08.01.2021 tarih E.3037 sayılı yazısı ile; Çankaya İlçesi "Beytepe Tp. 36, 39.51 Kd. 187, 5511 parseller ilave imar planı" nın plan notlarında değişiklik yapılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Çankaya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih 13 sayılı kararı ile uygun görülerek İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iletilmiş olup konuya dair yapılan incelemede;

Çankaya Bel. Bşk. Emlak ve İstimlak Müdürlüğünün 06.11.2020 tarih E.11635 sayılı yazısı ile; Beytepe Mahallesinde bulunan, mülkiyeti Çankaya Belediyesine ait olan 28351 ada 4, 28352 ada 8 ve 28367 ada 2 sayılı parsellerin plan notlarına göre tabii zeminden kotlandırılmasında kayıplar oluşması sebebi ile, ayrıca yapı yüksekliğinin 6.50 m den 2 kata dönüşmesi için plan notu değişikliği yapılmasının talep edildiği,

Diğer taraftan Çankaya Belediye Başkanlığına sunulan (Muzaffer Özdemir tarafından) 12.11.2020 tarih E.71363 sayı ile kayıtlı dilekçe ile; Lodumlu Mahallesi (Beytepe Köyü) 28350 ada 1 ve 2, 28358 ada 1 ve 6, 28367 ada 3 sayılı parsellerin eğimli bir bölgede bulunduğu, plan notlarına göre tabii zeminden düzenlenen yol kotuna göre projelendirilmesi durumunda cephe aldığı yollardan 1.5 metreyi aşan ölçülerde gömülü kaldığı, ayrıca plana göre saçak seviyesi Hmax=6.50 metre ile sınırlandırıldığından düşük kalınan kot farkı kadar subasman yapılamadığından yol kotu ve saçak seviyesi ile ilgili plan notlarının revize edilmesinin talep edildiği,

Planlama sürecine ilişkin yapılan incelemede;

Plan notu değişikliği talebinde bulunulan Çankaya Belediyesi mülkiyetindeki 28351 ada 4, 28352 ada 8 ve 28367 ada 2 sayılı parseller ile şahıs mülkiyetindeki 28350 ada 1 ve 2, 28358 ada 1 ve 6, 28367 ada 3 sayılı parsellerin Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.04.1991 tarih 185 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli "Beytepe - İlave Nazım İmar Planı" kapsamında ve Çankaya Belediye Meclisinin 28.08.1998 tarih ve 292 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar İdare Başkanlığının 09.07.1999 tarih 06.BBB.08.05.IM.1.2/1888-6849/98 sayılı kararı ile tadilen onaylanan "1/1000 ölçekli Beytepe Tp. 36, 39, 51 Kd. 187, 5511 parseller ilave imar planı" sınırları içerisinde kaldığı,
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İmar planına göre bahsi geçen parsellerin tamamının 2 katlı konut kullanımında, TAKS:0.30, KAKS:0.60 yapılaşma koşullarında olduğu, yapı yaklaşma mesafeleri yoldan 5.00m, yan komşudan 3.00m olacak şekilde belirlendiği,

Planlama alanına ilişkin parselasyon planının Çankaya Belediye Encümeninin 28.09.2000 tarih 5127 sayılı kararı ile onaylanarak 81185 nolu parselasyon planı olarak kesinleştiği, Beytepe Tp. 36, 39, 51 Kd. 187, 5511 parseller ilave imar planının 28 maddeli plan notlarının 2. ve 4. maddelerinin;

"2- Binalar tabii zeminden kotlandırılacaktır."
"4- Binaların saçak seviyesi Hmax=6.50m dir."
Şeklinde bulunduğu,

Söz konusu alanı kapsayan "1/5000 ölçekli Beytepe İlave ve Hacettepe Üniversitesi Beytepe Kampüsü Nazım İmar Planı" nın Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.02.1999 tarih 42 sayılı kararı ile onaylanmış olduğu ve Ankara 8. İdare Mahkemesinin 31.10.2000 tarih ve E.1999/864 K.2000/1086 sayılı kararı ile nazım imar planının iptal edildiği,

81185 nolu parselasyon planı ile uygulama gören alanın bir kısmı yapılaşmasını tamamlamış, bir kısmının ise yapılaşması devam ettiği,

Kotlandırmaya ilişkin yapılan incelemede; talepte bulunulan parsellere dair hazırlanmış olan yol kotu belgeleri incelendiğinde, parsellerin plan notlarına göre tabii zeminden kotlandırılması halinde bazı parsellerin yola göre düşük kotta, bazı parsellerin ise yola göre yüksek kotta kaldığı,

Talepler ve yapılan incelemeler doğrultusunda binaların gömüde kalmasının önüne geçilmesi için plan notlarında kotlandırmaya ilişkin düzenleme yapılmasının düşünüldüğü ve ayrıca saçak seviyelerine ilişkin yapılan incelemede ise Emlak ve İstimlak Müdürlüğü yazısında ve ilgili dilekçede parsellerin saçak seviyelerine ilişkin de düzenleme yapılmasının talep edildiği,

Beytepe Tp. 36, 39, 51, kd. 187, 5511 parseller ilave imar planında binaların saçak seviyesi 6.50 mt. olarak belirlendiği ancak yürürlükteki Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinde ve kadük imar yönetmeliklerinde 2 katlı yapılar için saçak seviyesinin 6.50mt. üzerinde belirlenmekle beraber imar planında belirlenen saçak seviyesi kararının günümüzdeki ihtiyacı karşılamadığının ifade edildiği,

Bu çerçevede 81185 nolu parselasyon planı sınırları içerisinde bulunan parsellere ilişkin "Yençok" kararının revize edilmesi gerektiği ve 81185 nolu parselasyon planı sınırları içerisinde bulunan ve plan değişikliği işlemi görmüş olan Beytepe Mahallesi 29636 ada 1 ve 28346 ada 7 sayılı parsellerin uygulama imar planı plan notlarındaki kotlandırma ve saçak seviyelerine ilişkin kararların da böylelikle revize edilmesinin sağlanmış olacağının ifade edildiği,
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İlgili talepler doğrultusunda Çankaya Belediye Başkanlığınca "1/1000 Ölçekli Beytepe Tp. 36, 39, 51 kd. 187, 5511 Parseller İlave İmar Planı Plan Notu Değişikliği" teklifinin hazırlandığı ve Çankaya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih 13 sayılı kararı ile uygun görüldüğü,

Söz konusu teklifte "2- Binalar tabii zeminden kotlandırılacaktır." ve "4- Binaların saçak seviyesi Hmax=6.50m dir." Şeklindeki plan notları iptal edilip yerlerine;

" 2- Binalar yoldan veya tabii zeminden kotlandırılabilir. Tabii zeminden kotlandırmalarda ±0.00 kotunu belirlemeye İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir."
" 4- Binalarda Yençok:2 kattır."

Şeklinde plan hükümlerinin belirlenmesinin önerildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya ilçesi "Beytepe Tp. 36, 39. 51 Kd. 187, 5511 parseller ilave imar planı" nın plan notlarında değişiklik yapılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.






	
	
		Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Harun ÖZTÜRK
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Çankaya İlçesi “Beytepe Tp. 36, 39, 51, Kd.187, 5511 parseller ilave imar planı” nın plan notlarında değişiklik yapılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.03.2021 tarih ve 14. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Bşk. Yazı İşleri Md.nün 08.01.2021 tarih E.3037 sayılı yazısı ile; Çankaya İlçesi "Beytepe Tp. 36, 39.51 Kd. 187, 5511 parseller ilave imar planı" nın plan notlarında değişiklik yapılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Çankaya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih 13 sayılı kararı ile uygun görülerek İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iletilmiş olup konuya dair yapılan incelemede;

Çankaya Bel. Bşk. Emlak ve İstimlak Müdürlüğünün 06.11.2020 tarih E.11635 sayılı yazısı ile; Beytepe Mahallesinde bulunan, mülkiyeti Çankaya Belediyesine ait olan 28351 ada 4, 28352 ada 8 ve 28367 ada 2 sayılı parsellerin plan notlarına göre tabii zeminden kotlandırılmasında kayıplar oluşması sebebi ile, ayrıca yapı yüksekliğinin 6.50 m den 2 kata dönüşmesi için plan notu değişikliği yapılmasının talep edildiği,

Diğer taraftan Çankaya Belediye Başkanlığına sunulan (Muzaffer Özdemir tarafından) 12.11.2020 tarih E.71363 sayı ile kayıtlı dilekçe ile; Lodumlu Mahallesi (Beytepe Köyü) 28350 ada 1 ve 2, 28358 ada 1 ve 6, 28367 ada 3 sayılı parsellerin eğimli bir bölgede bulunduğu, plan notlarına göre tabii zeminden düzenlenen yol kotuna göre projelendirilmesi durumunda cephe aldığı yollardan 1.5 metreyi aşan ölçülerde gömülü kaldığı, ayrıca plana göre saçak seviyesi Hmax=6.50 metre ile sınırlandırıldığından düşük kalınan kot farkı kadar subasman yapılamadığından yol kotu ve saçak seviyesi ile ilgili plan notlarının revize edilmesinin talep edildiği,

Planlama sürecine ilişkin yapılan incelemede;

Plan notu değişikliği talebinde bulunulan Çankaya Belediyesi mülkiyetindeki 28351 ada 4, 28352 ada 8 ve 28367 ada 2 sayılı parseller ile şahıs mülkiyetindeki 28350 ada 1 ve 2, 28358 ada 1 ve 6, 28367 ada 3 sayılı parsellerin Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.04.1991 tarih 185 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli "Beytepe - İlave Nazım İmar Planı" kapsamında ve Çankaya Belediye Meclisinin 28.08.1998 tarih ve 292 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar İdare Başkanlığının 09.07.1999 tarih 06.BBB.08.05.IM.1.2/1888-6849/98 sayılı kararı ile tadilen onaylanan "1/1000 ölçekli Beytepe Tp. 36, 39, 51 Kd. 187, 5511 parseller ilave imar planı" sınırları içerisinde kaldığı,

İmar planına göre bahsi geçen parsellerin tamamının 2 katlı konut kullanımında, TAKS:0.30, KAKS:0.60 yapılaşma koşullarında olduğu, yapı yaklaşma mesafeleri yoldan 5.00m, yan komşudan 3.00m olacak şekilde belirlendiği,
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Planlama alanına ilişkin parselasyon planının Çankaya Belediye Encümeninin 28.09.2000 tarih 5127 sayılı kararı ile onaylanarak 81185 nolu parselasyon planı olarak kesinleştiği, Beytepe Tp. 36, 39, 51 Kd. 187, 5511 parseller ilave imar planının 28 maddeli plan notlarının 2. ve 4. maddelerinin;

"2- Binalar tabii zeminden kotlandırılacaktır."
"4- Binaların saçak seviyesi Hmax=6.50m dir."
Şeklinde bulunduğu,

Söz konusu alanı kapsayan "1/5000 ölçekli Beytepe İlave ve Hacettepe Üniversitesi Beytepe Kampüsü Nazım İmar Planı" nın Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.02.1999 tarih 42 sayılı kararı ile onaylanmış olduğu ve Ankara 8. İdare Mahkemesinin 31.10.2000 tarih ve E.1999/864 K.2000/1086 sayılı kararı ile nazım imar planının iptal edildiği,

81185 nolu parselasyon planı ile uygulama gören alanın bir kısmı yapılaşmasını tamamlamış, bir kısmının ise yapılaşması devam ettiği,

Kotlandırmaya ilişkin yapılan incelemede; talepte bulunulan parsellere dair hazırlanmış olan yol kotu belgeleri incelendiğinde, parsellerin plan notlarına göre tabii zeminden kotlandırılması halinde bazı parsellerin yola göre düşük kotta, bazı parsellerin ise yola göre yüksek kotta kaldığı,

Talepler ve yapılan incelemeler doğrultusunda binaların gömüde kalmasının önüne geçilmesi için plan notlarında kotlandırmaya ilişkin düzenleme yapılmasının düşünüldüğü ve ayrıca saçak seviyelerine ilişkin yapılan incelemede ise Emlak ve İstimlak Müdürlüğü yazısında ve ilgili dilekçede parsellerin saçak seviyelerine ilişkin de düzenleme yapılmasının talep edildiği,

Beytepe Tp. 36, 39, 51, kd. 187, 5511 parseller ilave imar planında binaların saçak seviyesi 6.50 mt. olarak belirlendiği ancak yürürlükteki Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinde ve kadük imar yönetmeliklerinde 2 katlı yapılar için saçak seviyesinin 6.50mt. üzerinde belirlenmekle beraber imar planında belirlenen saçak seviyesi kararının günümüzdeki ihtiyacı karşılamadığının ifade edildiği,

Bu çerçevede 81185 nolu parselasyon planı sınırları içerisinde bulunan parsellere ilişkin "Yençok" kararının revize edilmesi gerektiği ve 81185 nolu parselasyon planı sınırları içerisinde bulunan ve plan değişikliği işlemi görmüş olan Beytepe Mahallesi 29636 ada 1 ve 28346 ada 7 sayılı parsellerin uygulama imar planı plan notlarındaki kotlandırma ve saçak seviyelerine ilişkin kararların da böylelikle revize edilmesinin sağlanmış olacağının ifade edildiği,

İlgili talepler doğrultusunda Çankaya Belediye Başkanlığınca "1/1000 Ölçekli Beytepe Tp. 36, 39, 51 kd. 187, 5511 Parseller İlave İmar Planı Plan Notu Değişikliği" teklifinin hazırlandığı ve Çankaya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih 13 sayılı kararı ile uygun görüldüğü,
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Söz konusu teklifte "2- Binalar tabii zeminden kotlandırılacaktır." ve "4- Binaların saçak seviyesi Hmax=6.50m dir." Şeklindeki plan notları iptal edilip yerlerine;

" 2- Binalar yoldan veya tabii zeminden kotlandırılabilir. Tabii zeminden kotlandırmalarda ±0.00 kotunu belirlemeye İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir."
" 4- Binalarda Yençok:2 kattır."

Şeklinde plan hükümlerinin belirlenmesinin önerildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya ilçesi "Beytepe Tp. 36, 39. 51 Kd. 187, 5511 parseller ilave imar planı" nın plan notlarında değişiklik yapılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
                 


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	


