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        K A R A R

Çankaya İlçesi Yıldızevler Mahallesi 26930 ada 27 ve 28043 ada 3 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine yapılan itiraza ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 13.10.2017 gün ve 916 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 13.10.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; İsmail BİLGİLİER vekili Av.Hikmet SÖNMEZ' in 25/09/2017 tarihli ve 146247 kurum sayılı dilekçesi ile 26930 ada 27 ve 28043 ada 3 parsellerde kayıtlı taşınmazlara ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.08.2017 tarih ve 1734 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli imar planı değişikliğinin ilan edilmesine askı süresi içinde itiraz edildiği,

26930/27 nolu parselin kat mülkiyetinde (14 farklı maliki olan) Sönmez inş. AŞ. vd. adına özel mülkiyete kayıtlı ve 5298 m2 yüzölçümünde, 28043/3 nolu parselin Cafer Sönmez ve Sönmez İnş. A.Ş. adına özel mülkiyete kayıtlı ve 8547 m2 yüzölçümünde olduğu,
26930/27 nolu parselin 81165 nolu parselasyon planı kapsamında T.İnş.AI.= 4775 m2 (E=0.90 ) Hmax:34 m. "Konut Alanı" kullanımında olduğu. 26930/27 nolu parselin 2006 yılında İlçe Belediyesinden alınan onaylı imar çapma istinaden diğer belgeler ile inşaata başlandığı ancak inşaat yapım aşamasında, tüm işlemlere esas olarak alınmış bulunan İmar Çapında (İnş.AI= 9975 m2 olarak görünen) tahrifattan dolayı hatalı işlem yapıldığı belirlendiği, Çankaya Belediyesince tüm işlemleri durdurularak yıkım kararı alındığı, parsel maliklerinin 04.10.2013 tarihli dilekçeleri ile İlçe Belediyesine sunmuş olduğu, İnşaat alanı hakkının tahrifata konu İmar Çapında olduğu gibi(5200 m2 artırılması şeklinde) 9975 m2 olarak belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin Çankaya Belediye Meclisinin 01.09.2014 tarih 537 sayılı kararı ile "Nazım Planın konusu olduğu, sosyal donatı ayrılmadığı, sahte belge düzenlenerek işlem yapılması konusunun yargıda olduğu ve sürecin devam ettiği" gerekçeleri ile reddedilerek onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulduğu, ilgilinin 18.07.2014 tarihli dilekçesi ile Başkanlığımıza sunulan söz konusu parselin E=1.80 olarak belirlenmesine yönelik 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin Büyükşehir Belediyemiz Meclisinin 10.09.2014 tarih 1564 sayılı kararı ile "İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iadesi" ne karar verildiği ve ilgilinin dilekçesi ile 1/5000 nazım plan teklifinin tekrar Belediye Meclisine havalesinin talep edildiği, akabinde söz konusu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifine ilişkin İlçe Belediye Meclisi "Red" kararının ve Nazım imar Planı teklifinin Belediye Meclisimizin 11.02.2015 gün ve 295 sayılı kararıyla İlçe Meclisi Red kararının onaylandığı, yine maliklerin 03.06.2016 tarih ve 9340 sayılı başvurusu ile İnşaat alanını 9875 m2 ye çıkartan 1/5000 ölçekli 2. Nazım imar planı değişikliği teklifinin Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.07.2016 tarih ve 1426 sayılı kararıyla "af kanunu niteliği taşıması nedeniyle reddine" kararı verildiği,
3. kez meclisimize sunularak Belediye meclisimizin 15.08.2017 tarih ve 1734 sayılı kararı ile onaylanan plan değişikliği ile; 26930 ada 27 parselde toplam inşaat alanının 4775 m2 olarak korunduğu. 34m. olan yüksekliğin Yençok:serbest olarak belirlendiği, konut kullanımlı, toplam inşaat alanı:13463 m2 Yençok: 33.50 m. yapılaşma koşullu 8547 m2 yüzölçümlü, Cafer Sönmez' e ait 28043/3 nolu boş parselden yaklaşık 400 m. uzaklıkta ki yapılar bitmiş 26930 ada 27 parsele inşaat alanı transferi yapılması talep edilen plana ilişkin ;
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"1-26930 ada 27 no' lu parselin kullanım kararı konut alanı olup emsal hesabına esas toplam inşaat alanı 4775 m2  Yençok=Serbest'tir. 28043 ada 3 nolu parselin kullanım kararı da konut alanı olup emsal hesabına esas toplam inşaat alanı 13463 m., Yençok=33 50 m. ' dır. 28043 ada 3 nolu taşınmazdan 26930 ada 27 nolu taşınmaza azami 4700 m., inşaat alanı transfer edilecektir. 2-Konut alanında laboratuar deneylerine bağlı jeolojik-jeoteknik etüd raporu onaylamadan uygulama imar planı onaylanmaz. İstinat duvarları da dahil olmak üzere yapılaşmanın her safhasında bu raporun sonuç ve öneriler kısmında yer alan hükümlere uyulacaktır. 3- Yapı yaklaşma sınırları ile parsel sınır arasında bekçi kulübesi, giriş nizamiyesi, trafo, reglaj istasyonu vb kullanımlar yer alabilir. Bu alanlar emsal hesabına dahil edilmez. 4-26930 ada 3 nolu parselde yer alacak yapı ile komşu parseller arasında veya parsel içinde birden fazla yapı tertibi durumunda yapılar arasında h/2 mesafe şartı aranmaz. 5-Yapılarda otopark, sığınak, depolama alanları, tesisat galerileri, tesisat katları, tesisat odaları, teknik hacimler, ısı santralleri, kat hollerindeki ıslak mekanlar, yangın merdivenleri, yangın güvenlik holleri, rüzgarlık, bina giriş holleri, sirkülasyon alanları, kat ve ara sahanlıklar dahil açık ve kapalı merdivenler, iç merdiven ve iç merdiven halleri, şaftlar, daire içi depolar, çatı arası, galeri boşlukları, sauna, fitness, otoparklar, depolar, tüm sosyal tesis alanları, çatı arası, kış bahçesi, kat bahçesi, subasman ve kotaltı blokların giriş kat altları, asansör boşlukları, asansör önü sahanlıklar, galeri boşlukları, kolonatlı giriş saçakları, sökülür takılır, katlanır cam veya panellerle kapatılmış olanlar dahil olmak üzere balkonlar, açık, kapalı ve süs havuzları, açık çıkmalar, kat bahçe ve terasları, kış bahçeleri ve bu bölümdeki teknik hacim ve müştemilatlar yapılabilir bina içi yapılması yasa ve yönetmelikler ile zorunlu olan müştemilatlar emsale dahil edilmezler. 6-Subasman kotu (zemin kat) ±2.mm metrede tesis edilebilir, kazı ve dolgu yapılabilir. 7-0.00 kotu altında kalan bodrum katlarda, yola 5 metre, komşu parsele ise 3 metreye kadar yapılaşma gerçekleştirilebilir.8-Belirtilmeyen hususlarda mevcut imar planı plan hükümleri ile yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. " şeklinde 8 adet plan notu oluşturulduğu. 1 nolu plan notuna; "...böylece toplam inşaat alanı yapılı 26930/27 parselde azami 4700 m2 artarken boş 28043/3 parselde azami 4700 m2 eksilecektir." hükmünün ilavesi şeklinde tadilen onaylandığı,
Askı süreci içerisinde İsmail BİLGİLİER vekili Av.Hikmet SÖNMEZ' in 25/09/2017 tarihli ve 146247 kurum sayılı dilekçesi ile 1/5000 ölçekli imar planı değişikliğine "...1/5000 ölçekli imar planı değişikliğinin kamu yararı dikkate alınmaksızın mülk sahibinin yararı göz önüne alınarak tesis edilmesi nedeniyle ..." şeklindeki gerekçeler ile itiraz edildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğine ilişkin itirazın “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        
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