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        K A R A R

Yenimahalle İlçesi Yenibatı Mahallesi 43260 ada 3 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.09.2017 gün ve 871 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.10.2017 tarihli toplantısında okundu.

         
Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Yenimahalle Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 08.08.2017 gün ve 7046 sayılı yazısı ile, Yenibatı Mah. 43260 ada 3 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ait Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.08.2017/424 sayılı kararı, 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi uyarınca onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-43260 nolu adanın 1/1000 ölçekli Yuva Köyü ve Çevresi Uygulama İmar Planı kapsamında E=0.50, Hmax:serbest yapılaşma koşulları ile "Lise" kullanımında kaldığı, planın uygulaması olan 84138 nolu parselasyon planı ile 43260 adanın tek parsel olarak tescil edildiği, daha sonra parselin, Milli Emlak Genel Müdürlüğü talebi ile ifraz edilerek 2 (8950m2) ve 3 (9357m2) nolu parsellerin oluşturulduğu,
43260 ada 2 ve 3 sayılı parsellere ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin, Yenimahalle Belediye Meclisinin 10.01.2007 tarih ve 56 sayılı kararı ile uygun görülerek, Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.03.2007 gün ve 816 sayılı kararı ile tadilen onaylandığı; onanlı planlar ve 84138 nolu parselasyon planı kapsamında 43260 ada 3 sayılı parselin inşaat emsali E:1.20, bina yüksekliği Hmaks:Serbest yapılaşma koşulu ile "Lise Alanı" kullanımında olduğu,
-Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.08.2017/424 sayılı kararında; 2017-Haziran online tapu kayıtlarından 9357 m2 yüzölçümlü 43260 ada 3 parselin tamamının Maliye Hazinesi mülkiyetinde olduğunun anlaşıldığının belirtildiği
İl genelinde ikili öğretime son vermek amacıyla Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğünce yürütülen çalışmalar kapsamında Yenimahalle Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 08.08.2017 gün ve 7046 sayılı dilekçesi ile hazırlanarak sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ile; Lise Alanı kullanımındaki 43260 ada 3 parselin kullanım kararının, Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin tanımlar bölümünün 14-3 maddesinin f bendinde "Eğitim alanı: Okul öncesi, ilk ve orta öğretim ile yükseköğretime hizmet vermek üzere kamuya veya gerçek veya tüzel kişilere ait; eğitim kampusu, genel, mesleki ve teknik eğitim fonksiyonlarına ilişkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler için uygulama imar planında özel veya kamu tesisi alanı olduğu belirtilmek suretiyle ayrılan alanlardır." denildiğinden, Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği ile uygun olarak "Eğitim Tesisleri Alanı" yapılaşma koşullarının ise E:1.60 Yençok:Serbest olarak yeniden düzenlendiği,
43260 ada 3 parselin kuzey ve batı cephesindeki çekme mesafelerinin korunarak güney ve güneydoğu cephesinde 10 metre olan çekme mesafelerinin ise 5 metre olarak yeniden düzenlendiği, 
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1. Eğitim alanında Emsal: 1.60 Yençok: Serbest olacaktır.
2. Yapılar arasında h/2 şartı aranmayacaktır.
3. Eğitim Alanında; İhtiyaca göre Anaokulu, İlkokul, Ortaokul ve Ortaöğretim Kurumları yapılabilir.
4. Çatı katı ve +/-0.00 kotu altında kalan bodrum katlar emsale dahil değildir.
5.  İmar planı değişikliğine esas jeolojik - jeoteknik etüt raporu Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından onaylanmadan yapı ruhsatı verilemez.
6. Bu plan ve plan hükümlerinde belirtilmeyen hususlarda, onaylı imar planı plan hükümleri, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri ve ilgili mevzuat hükümleri geçerlidir." şeklinde 6 adet plan notu önerildiği, ifadelerinin yer aldığı,
Yapılan değerlendirmede; E:1.60 inşaat emsalinin eğitim tesisi için yüksek bir oran olduğu, bunun 14971,2m2 toplam inşaat alanına denk geldiği; yapı yaklaşma mesafelerinin de 10m.den 5m.ye düşürülerek arsa üzerinde yoğun bir yapı kitlesinin amaçlandığı, oysa eğitim tesisi alanlarında çocukların gezebilecekleri, oyun oynayabilecekleri sosyalleşme alanlarına ve tören alanına da ihtiyaç olduğu, görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 2.Başkan V.   
                                       Katip        
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Nail ÇİMEN    
                          Abdülfettah GÜNGÖR                              Nurdan ÇOBAN


