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K A R A R




Altındağ İlçesi Beşikkaya Mahallesi 20249 adanın kuzeyinde bulunan park alanının kapalı spor tesisi olarak değiştirilmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 18.06.2021 gün ve 236 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 08.07.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Altındağ Belediye'sinin 04.03.2021 tarih ve E.11009 sayılı yazısı eki; Altındağ Belediye Meclisi'nin 02.03.2021 tarih ve 123 sayılı kararı ile uygun görülen Altındağ İlçesi Beşikkaya Mahallesi 20249 adanın kuzeyindeki park alanının kapalı spor tesisi alanı olarak değiştirilmesine ait 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi uyarınca değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iletildiği,

Yapılan incelemede;

Altındağ Belediye Meclisi'nin 14.11.1989 tarih ve 134 sayılı kararı ile onaylanan Feridunçelik- Başpınar- Beşikkaya- Doğantepe Mahalleleri Islah İmar Planı ile 20249 adanın kuzeyindeki Park alanının onaylandığı,

Tapuda söz konusu alanda mülkiyet bulunmadığı,

Başkanlığımız arşiv kayıtlarında 2004 onaylı Beşikkaya Mahallesi I.Etap İmar Planı değişikliği kapsamında "Konut Alanı" olarak 20249 ada ile birleşik olarak planlandığı, Altındağ Belediyesi ile şifahen yapılan görüşmeler neticesinde bu planda söz konusu park alanının yanlış çizildiğinin belirtildiği,

Hazırlanan plan değişikliği ile;

20249 ada kuzeyinde yer alan "Park Alanı" kullanım kararı değiştirilerek "Kapalı Spor Tesisi Alanı" olarak planlandığı, yapılaşma koşulları E:1.00 Yençok:10.00 metre olarak belirlendiği, yapı yaklaşma mesafelerinin plan üzerinde belirlendiği,

Plan notlarının:

" 1-Kapalı Spor Tesisi Alanında Açık ye Kapalı Yüzme Havuzu, Antrenman Salonu vb. kullanımlar yer alabilir.
 2-Belirtilmeyen Hususlarda Onanlı İmar Planı ve Plan Notları ile 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir." şeklinde belirlendiği,
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Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. maddesinde yer alan "İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır. İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz. İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunlu olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur..." şeklinde olduğu,

Plan değişikliği ile söz konusu alanda Park Alanına eşdeğer bir alan ayrılmadan Kapalı Spor Tesis Alanı kararı alındığı, ancak eşdeğer alan ayrılmasına ilişkin hükmün yerine getirilmediği, bu durumun sosyal donatı alanlarında dengesizliğe yol açacağı, ayrıca sokak görüntüsünden park alanında ağaçlandırma çalışmalarının yapılmış olduğu görüldüğü,

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin uygun görülmesi halinde, kullanım kararına yönelik değişiklik söz konusu olduğundan planın 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile birlikte onaylanmasının uygun olacağı,

Hususları tespit edilmiş olup, Altındağ İlçesi Beşikkaya Mahallesi 20249 adanın kuzeyinde bulunan park alanının kapalı spor tesisi olarak değiştirilmesine yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin “onayı” üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Atila ÇELİK’in “Eşdeğer alan bırakılmadığından oyçokluğuyla kabulüne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliğiyle ile kabul edildi.






	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Altındağ İlçesi Beşikkaya Mahallesi 20249 adanın kuzeyinde bulunan park alanının kapalı spor tesisi olarak değiştirilmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.06.2021 tarih ve 11. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Altındağ Belediye'sinin 04.03.2021 tarih ve E.11009 sayılı yazısı eki; Altındağ Belediye Meclisi'nin 02.03.2021 tarih ve 123 sayılı kararı ile uygun görülen Altındağ İlçesi Beşikkaya Mahallesi 20249 adanın kuzeyindeki park alanının kapalı spor tesisi alanı olarak değiştirilmesine ait 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi uyarınca değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iletildiği,

Yapılan incelemede;

Altındağ Belediye Meclisi'nin 14.11.1989 tarih ve 134 sayılı kararı ile onaylanan Feridunçelik- Başpınar- Beşikkaya- Doğantepe Mahalleleri Islah İmar Planı ile 20249 adanın kuzeyindeki Park alanının onaylandığı,

Tapuda söz konusu alanda mülkiyet bulunmadığı,

Başkanlığımız arşiv kayıtlarında 2004 onaylı Beşikkaya Mahallesi I.Etap İmar Planı değişikliği kapsamında "Konut Alanı" olarak 20249 ada ile birleşik olarak planlandığı, Altındağ Belediyesi ile şifahen yapılan görüşmeler neticesinde bu planda söz konusu park alanının yanlış çizildiğinin belirtildiği,

Hazırlanan plan değişikliği ile;

20249 ada kuzeyinde yer alan "Park Alanı" kullanım kararı değiştirilerek "Kapalı Spor Tesisi Alanı" olarak planlandığı, yapılaşma koşulları E:1.00 Yençok:10.00 metre olarak belirlendiği, yapı yaklaşma mesafelerinin plan üzerinde belirlendiği,

Plan notlarının:

" 1-Kapalı Spor Tesisi Alanında Açık ye Kapalı Yüzme Havuzu, Antrenman Salonu vb. kullanımlar yer alabilir.
 2-Belirtilmeyen Hususlarda Onanlı İmar Planı ve Plan Notları ile 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir." şeklinde belirlendiği,
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Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. maddesinde yer alan "İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır. İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz. İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunlu olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur..." şeklinde olduğu,

Plan değişikliği ile söz konusu alanda Park Alanına eşdeğer bir alan ayrılmadan Kapalı Spor Tesis Alanı kararı alındığı, ancak eşdeğer alan ayrılmasına ilişkin hükmün yerine getirilmediği, bu durumun sosyal donatı alanlarında dengesizliğe yol açacağı, ayrıca sokak görüntüsünden park alanında ağaçlandırma çalışmalarının yapılmış olduğu görüldüğü,

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin uygun görülmesi halinde, kullanım kararına yönelik değişiklik söz konusu olduğundan planın 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile birlikte onaylanmasının uygun olacağı,

Hususları tespit edilmiş olup, Altındağ İlçesi Beşikkaya Mahallesi 20249 adanın kuzeyinde bulunan park alanının kapalı spor tesisi olarak değiştirilmesine yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin “onayı” üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Atila ÇELİK’in “Eşdeğer alan bırakılmadığından muhalifiz şeklindeki muhalefetlerine rağmen” komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Atila ÇELİK
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
                                                                                                                                      (Muhalif)


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye
      (Muhalif)


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	
(Muhalif)

