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K A R A R



Kızılcahamam İlçesi Kemalpaşa Mahallesi 161 ada 15 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğineilişkinİmar ve Bayındırlık Komisyonunun 26.03.2020 gün ve 585 sayılı raporuBüyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Kızılcahamam Belediye Meclisinin 04.09.2018 gün ve 118 sayılı kararı ile uygun görülen Kemalpaşa Mahallesi 161 ada 15 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 Sayılı Yasa gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Daha önce 05.12.2018 gün ve E.121885 - 29.03.2019 gün ve E.30191 sayılı yazılar ile söz konusu plan değişikliğinin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümlerine uygun şekilde tekrar düzenlenerek tarafımıza sunulmasının istendiği,

	Kızılcahamam Belediyesinin 28.10.2019 gün ve E.4462 sayılı cevabi yazısı ile planların Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümlerine uygun şekilde yeniden düzenlenerek sunulduğunun belirtildiği,

	Söz konusu 161 ada 15 sayılı parselin, mevcut imar planında ayrık nizam 2 katlı TAKS:0.15 KAKS:0.30 yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kaldığı, 1572nı2 yüzölçümlü alanın Ahmet Eser adına kayıtlı olduğu,

	Alanın kuzeyinde E:0.50 Yençok:serbest yapılaşma koşullu "Üniversite Alanı", güneyinde E:0.50 Yençok:serbest yapılaşma koşullu "Eğitim Alanı"nın bulunduğu, güneyde bulunan eğitim alanının mülkiyetinin Kızılcahamam Belediyesine ait olduğu,

	Hazırlanan imar planı değişikliği ile; parselin kullanım kararının "Özel Eğitim Alanı" olarak değiştirildiği, yapılaşma koşullarının ise E:0.50 Yençok:3 kat olarak belirlendiği, bu alanda ilkokul ve anaokulunun yapılacağı,
	Emsal artışı nedeniyle hazırlattırılan, imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etütte yer alan yerleşime uygunluk haritalarına göre planlama alanının, önlemli alan 5.1 ve önlemli alan 2.1 olarak belirlendiği,
	
1- Özel eğitim alanında;E:0.50 Yençok:3 kattır.
	
2- Planda gösterilen yapı yaklaşma sınırları dışında yapı yapılamaz. Ancak toprak altında kalan alanda, imar cephesi ile yapı yaklaşma sınırı arasında kalan alanda emsal harici kullanımlar (sığınak, kömürlük, otopark vb.) yapılabilir.
	
3-Ankara Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından onaylanan 18.05.2018 tarihli "Ankara İli Kızılcahamam İlçesi Kemalpaşa-İmar Mahallesi H29-a-03-b-3-b nolu paftasında yer alan 11 ada 15 parsele ait imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporuna uyulacaktır.
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4- Hazırlanan imar planı değişikliğinde, Kızılcahamam İmar Planı notları geçerlidir.
	
5- Planda belirtilmeyen hususlarda yürürlükteki imar yönetmeliği geçerlidir....şeklinde 5 adet plan notunun belirlendiği,

7221 Sayılı Yasa ile değişik 3194 sayılı İmar Kanununun Ek Madde 8'de "Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz." hükmünün bulunmasına rağmen öneri plan ile kullanım değişikliği yapılarak yoğunluk ve kat artışı getirildiği, bu nedenle teklifin uygun olmayacağı görüş ve kanaatine varıldığı, 

Hususları tespit edilmiş olup, Kızılcahamam Belediye Meclisinin 04.09.2018 gün ve 118 sayılı kararı ile uygun görülen plan teklifinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Rapor No: 585								             26.03.2020
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


	Kızılcahamam İlçesi Kemalpaşa Mahallesi 161 ada 15 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.03.2020 tarih ve 16.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde;Kızılcahamam Belediye Meclisinin 04.09.2018 gün ve 118 sayılı kararı ile uygun görülen Kemalpaşa Mahallesi 161 ada 15 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 Sayılı Yasa gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Daha önce 05.12.2018 gün ve E.121885 - 29.03.2019 gün ve E.30191 sayılı yazılar ile söz konusu plan değişikliğinin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümlerine uygun şekilde tekrar düzenlenerek tarafımıza sunulmasının istendiği,

	Kızılcahamam Belediyesinin 28.10.2019 gün ve E.4462 sayılı cevabi yazısı ile planların Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümlerine uygun şekilde yeniden düzenlenerek sunulduğunun belirtildiği,

	Söz konusu 161 ada 15 sayılı parselin, mevcut imar planında ayrık nizam 2 katlı TAKS:0.15 KAKS:0.30 yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kaldığı, 1572nı2 yüzölçümlü alanın Ahmet Eser adına kayıtlı olduğu,

	Alanın kuzeyinde E:0.50 Yençok:serbest yapılaşma koşullu "Üniversite Alanı", güneyinde E:0.50 Yençok:serbest yapılaşma koşullu "Eğitim Alanı"nın bulunduğu, güneyde bulunan eğitim alanının mülkiyetinin Kızılcahamam Belediyesine ait olduğu,

	Hazırlanan imar planı değişikliği ile; parselin kullanım kararının "Özel Eğitim Alanı" olarak değiştirildiği, yapılaşma koşullarının ise E:0.50 Yençok:3 kat olarak belirlendiği, bu alanda ilkokul ve anaokulunun yapılacağı,
	Emsal artışı nedeniyle hazırlattırılan, imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etütte yer alan yerleşime uygunluk haritalarına göre planlama alanının, önlemli alan 5.1 ve önlemli alan 2.1 olarak belirlendiği,
	
1- Özel eğitim alanında;E:0.50 Yençok:3 kattır.
	
2- Planda gösterilen yapı yaklaşma sınırları dışında yapı yapılamaz. Ancak toprak altında kalan alanda, imar cephesi ile yapı yaklaşma sınırı arasında kalan alanda emsal harici kullanımlar (sığınak, kömürlük, otopark vb.) yapılabilir.
	
3-Ankara Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından onaylanan 18.05.2018 tarihli "Ankara İli Kızılcahamam İlçesi Kemalpaşa-İmar Mahallesi H29-a-03-b-3-b nolu paftasında yer alan 11 ada 15 parsele ait imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporuna uyulacaktır.
	
4- Hazırlanan imar planı değişikliğinde, Kızılcahamam İmar Planı notları geçerlidir.
	
5- Planda belirtilmeyen hususlarda yürürlükteki imar yönetmeliği geçerlidir....şeklinde 5 adet plan notunun belirlendiği,
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7221 Sayılı Yasa ile değişik 3194 sayılı İmar Kanununun Ek Madde 8'de "Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz." hükmünün bulunmasına rağmen öneri plan ile kullanım değişikliği yapılarak yoğunluk ve kat artışı getirildiği, bu nedenle teklifin uygun olmayacağı görüş ve kanaatine varıldığı, 

	Hususları tespit edilmiş olup, Kızılcahamam Belediye Meclisinin 04.09.2018 gün ve 118 sayılı kararı ile uygun görülen plan teklifinin “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.
	
	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı		Başkan V. 			 Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	           Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	
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