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Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 52780 ada 3 ve 4 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun16.09.2021 tarih ve 543 sayılı Raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.10.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Mamak Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 07.07.2021 gün ve E.643419 sayılı yazısı eki Mamak Belediye Meclisinin 02.07.2021 tarih 526 sayılı kararı ile uygun görülen Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 52780 ada 3, 4 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
-Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 12075 ada 2 sayılı parsel ile 52780 ada 3 sayılı parsel arasındaki 3 metrelik yolun çok dar olması sebebiyle 12075 adanın bu yoldan hizmet alamayacağı, bu yolun genişletilmek suretiyle plan değişikliği yapılması vatandaşlar tarafından talep edilmiş olup İl Milli Eğitim Müdürlüğü'nden konuyla ilgili görüş sorulduğu, İl Milli Eğitim Müdürlüğü'nün 01.12.2020 tarihli ve E.17490890 sayılı yazısı ile "...Eğitim alanının kuzeyinden terk edilecek alanınsa 280m2 olduğu ve eğitim alanı çevresindeki ara yolların geniş olması ile eğitim kampüs giriş ve çıkışlarının yapılmasında anayola muhtaç durumda kalınmayacağı da göz önüne alındığında Mamak Belediyesi'nin de uygun görüşü doğrultusunda 52780 ada 3 parsel taşınmazın kuzey sınırından yol boyunca 4 m yola terk işlemi yapılarak toplam 280m2 alanın yola terk edilmesine dair plan değişikliği talebi Başkanlığımızca uygun görülmektedir, "denildiği,

-52780 adanın Mamak Belediye Meclisi'nin 01.03.2018 gün ve 137 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 02.07.2018 gün ve 934 sayılı kararı ile onaylanan imar planı kapsamında iki ayrı parselden oluşturulan E:1.20 Yençok:5 Kat imar durumlu İlkokul Alanı kullanımında olduğu,

-52780 ada 3 sayılı parselin 2890 m2 yüzölçümlü ve tamamının Maliye Hazinesi adına kayıtlı olduğu, 52780 ada 4 sayılı parselin ise 5228 m2 yüzölçümlü ve Kamu Ortaklık Payı hissesinden oluştuğu,

-Vatandaş talepleri ile Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğü yazıları doğrultusunda 52780 ada 3 parselin hizmet aldığı yolun 3m.'den 7m.'ye çıkarılması amacıyla plan değişikliğinin hazırlandığı,

Mamak Belediye Meclisinin 02.07.2021 tarih 526 sayılı kararı ile uygun görülen Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 52780 ada 3, 4 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği ile;

-12075 ada ile 52780 adalar arasındaki yolun 7 metreye çıkarıldığı,

-Yolun genişletilmesi amacıyla 52780 adanın kuzeyinden yaklaşık 280m2 alan yola terk edilerek İlkokul alanının yüzölçümünün azaldığı,
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-52780 ada 3 ve 4 sayılı parsellerin imar durumunda bir değişiklik yapılmayarak E:1.20 Yençok:5 Kat yapılaşma koşullu İlkokul Alanı kullanımı ayrıldığı,

- "1- Bu plan değişikliği vatandaş talepleri ile Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğü 'nün 01/12/2020 tarih ve E.934382 sayılı yazıları doğrultusunda 52780 ada 3 parselin hizmet aldığı yolun 3.00 m den 7.00m'ye çıkarılması amacıyla hazırlanmıştır.
2- Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 13.09.2017 tarihinde onaylanan jeolojik etüt raporlarının sonuç ve öneriler bölümüne uyulacaktır.
3- Parselin kullanım amacı "ilkokul alanı" olup burada yer alacak kullanımlar mekânsal planlar yapım yönetmeliğinin ilgili maddesi doğrultusunda, bölgesel ihtiyaçlar göz önünde bulundurularak MEB tarafından belirlenecektir.
4- Emsal:1.20,	Yençok:5 Kattır.
5- Plan	üzerinde belirlenen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır.
6- Binalar arasında mesafe şartı aranmayacaktır.
7- Parselin %25 'i oyun ve tören alanı olarak düzenlenecektir.
8- Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri geçerlidir. " şeklinde 8 adet plan notu düzenlendiği,

Başkanlığımızca yapılan incelemede;
-3194 sayılı İmar Kanunun "Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmelik"in 29. Madde 3.fıkrasında yer alan "...(7.00) m.den dar yaya, (10.00) m.den dar trafik yolu açılamaz" koşullarına uygun olarak öneri planda iyileştirme yapıldığının görüldüğü,

-Milli Eğitim Müdürlüğü'nün uygun görüşü ile bölgedeki ihtiyaç gözetilerek mevcut bir, hizmetin iyileştirilmesi amacıyla yapılan değişikliğin kamu yararı taşıdığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 52780 ada 3 ve 4 parsellerde 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 52780 ada 3 ve 4 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.09.2021 tarih ve 117. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Mamak Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 07.07.2021 gün ve E.643419 sayılı yazısı eki Mamak Belediye Meclisinin 02.07.2021 tarih 526 sayılı kararı ile uygun görülen Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 52780 ada 3, 4 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
-Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 12075 ada 2 sayılı parsel ile 52780 ada 3 sayılı parsel arasındaki 3 metrelik yolun çok dar olması sebebiyle 12075 adanın bu yoldan hizmet alamayacağı, bu yolun genişletilmek suretiyle plan değişikliği yapılması vatandaşlar tarafından talep edilmiş olup İl Milli Eğitim Müdürlüğü'nden konuyla ilgili görüş sorulduğu, İl Milli Eğitim Müdürlüğü'nün 01.12.2020 tarihli ve E.17490890 sayılı yazısı ile "...Eğitim alanının kuzeyinden terk edilecek alanınsa 280m2 olduğu ve eğitim alanı çevresindeki ara yolların geniş olması ile eğitim kampüs giriş ve çıkışlarının yapılmasında anayola muhtaç durumda kalınmayacağı da göz önüne alındığında Mamak Belediyesi'nin de uygun görüşü doğrultusunda 52780 ada 3 parsel taşınmazın kuzey sınırından yol boyunca 4 m yola terk işlemi yapılarak toplam 280m2 alanın yola terk edilmesine dair plan değişikliği talebi Başkanlığımızca uygun görülmektedir, "denildiği,

-52780 adanın Mamak Belediye Meclisi'nin 01.03.2018 gün ve 137 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 02.07.2018 gün ve 934 sayılı kararı ile onaylanan imar planı kapsamında iki ayrı parselden oluşturulan E:1.20 Yençok:5 Kat imar durumlu İlkokul Alanı kullanımında olduğu,

-52780 ada 3 sayılı parselin 2890 m2 yüzölçümlü ve tamamının Maliye Hazinesi adına kayıtlı olduğu, 52780 ada 4 sayılı parselin ise 5228 m2 yüzölçümlü ve Kamu Ortaklık Payı hissesinden oluştuğu,

-Vatandaş talepleri ile Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğü yazıları doğrultusunda 52780 ada 3 parselin hizmet aldığı yolun 3m.'den 7m.'ye çıkarılması amacıyla plan değişikliğinin hazırlandığı,

Mamak Belediye Meclisinin 02.07.2021 tarih 526 sayılı kararı ile uygun görülen Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 52780 ada 3, 4 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği ile;

-12075 ada ile 52780 adalar arasındaki yolun 7 metreye çıkarıldığı,

-Yolun genişletilmesi amacıyla 52780 adanın kuzeyinden yaklaşık 280m2 alan yola terk edilerek İlkokul alanının yüzölçümünün azaldığı,
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-52780 ada 3 ve 4 sayılı parsellerin imar durumunda bir değişiklik yapılmayarak E:1.20 Yençok:5 Kat yapılaşma koşullu İlkokul Alanı kullanımı ayrıldığı,

- "1- Bu plan değişikliği vatandaş talepleri ile Ankara Valiliği Milli Eğitim Müdürlüğü 'nün 01/12/2020 tarih ve E.934382 sayılı yazıları doğrultusunda 52780 ada 3 parselin hizmet aldığı yolun 3.00 m den 7.00m'ye çıkarılması amacıyla hazırlanmıştır.
2- Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 13.09.2017 tarihinde onaylanan jeolojik etüt raporlarının sonuç ve öneriler bölümüne uyulacaktır.
3- Parselin kullanım amacı "ilkokul alanı" olup burada yer alacak kullanımlar mekânsal planlar yapım yönetmeliğinin ilgili maddesi doğrultusunda, bölgesel ihtiyaçlar göz önünde bulundurularak MEB tarafından belirlenecektir.
4- Emsal:1.20,	Yençok:5 Kattır.
5- Plan	üzerinde belirlenen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır.
6- Binalar arasında mesafe şartı aranmayacaktır.
7- Parselin %25 'i oyun ve tören alanı olarak düzenlenecektir.
8- Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri geçerlidir. " şeklinde 8 adet plan notu düzenlendiği,

Başkanlığımızca yapılan incelemede;
-3194 sayılı İmar Kanunun "Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmelik"in 29. Madde 3.fıkrasında yer alan "...(7.00) m.den dar yaya, (10.00) m.den dar trafik yolu açılamaz" koşullarına uygun olarak öneri planda iyileştirme yapıldığının görüldüğü,

-Milli Eğitim Müdürlüğü'nün uygun görüşü ile bölgedeki ihtiyaç gözetilerek mevcut bir, hizmetin iyileştirilmesi amacıyla yapılan değişikliğin kamu yararı taşıdığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Mamak İlçesi General Zeki Doğan Mahallesi 52780 ada 3 ve 4 parsellerde 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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