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     K A R A R

Ayaş İlçesi Şeyhmuhittin Mahallesi Kadastro 148/15-16 ve 150/10 ada parsellerde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.11.2017 gün ve 982 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Mahmut Sami DULUKLU adına vekaleten Deniz IŞILDAR 18.08.2017 tarih 130722 sayılı dilekçesi ekinde; Şeyhmuhittin Mahallesi 148 ada 15, 16 ve 150 ada 10 nolu parsellere ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı teklifi 5216 Sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-  Plan teklifinin 14509 m2 yüzölçümlü 148 ada 15 parsel, 4029,15 m2 yüzölçümlü 148 ada 16 parsel ve 126931,79 m2 yüzölçümlü 150 ada 10 nolu kadastro parseli kapsadığı ve mülkiyetlerinin Mahmut Sami DULUKLU adına kayıtlı olduğu, toplamda 145470 m2 alana plan teklifi hazırlandığı,
Plan teklifi ile;
- E:0.20 Yençok:2 Kat yapılaşma koşullarında Gelişme Konut Alanı (103732 m2), E:0.50 Yençok:2 Kat yapılaşma koşullarında Kamusal Hizmet Alanı (924 m2), E:0.50 Yençok: 1 Kat yapılaşma koşullarında Sosyal Tesis Alanı (1033 m2), İbadet Alam (1020 m2), Spor Alanı (1405 m2), Park (15746 m2) ve Teknik Altyapı Alanı (2268 m2) kullanımlarının önerildiği, 150 ada 10 nolu parsel ve 148/15, 16 nolu kadastro parseller arasından kuru dere yatağı geçtiği,
-  Ankara Valiliği İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü, TEİAŞ, Karayolları 4.Bölge Müdürlüğü, Ankara 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü,  Orman Bölge  Müdürlüğü, BaşkentGaz, BOTAŞ, DSİ 5.Bölge Müdürlüğü, ASKİ, Sivil Havacılık Genel Müdürlüğü, Milli Savunma Bakanlığı, BEDAŞ'a ait kurumlardan görüş alındığı,
- Öneri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile;
1-    GELİŞME KONUT ALANLARINDA, KONUT, İKİNCİ KONUT VE REKREATİF AMAÇLI  KULLANIMLAR YER ALABİLİR. GELİŞME KONUT ALANLARINDA, E:0.20 Yençok:2KAT OLACAKTIR.
2-     KAMUSAL HİZMET ALANINDA BEKÇİ, DENETİM, İDARİ ÜNİTE VE LOJMAN GİBİ İDARİ KULLANIMLAR YER ALABİLİR. KAMUSAL HİZMET ALANINDA E:0.50 Yençok:2KAT OLACAKTIR.
3-    SOSYAL TESİS ALANINDA MERİ YÖNETMELİKTEKİ KULLANIMLAR YER ALABİLİR. SOSYAL TESİS ALANLARINDA E:0.50 Yençok:1 KAT OLACAKTIR.
4-     İBADET ALANINDA CAMİ, MESCİT, KURAN KURSU VB. DİNİ KULLANIMLAR YER ALABİLİR. YAPILAŞMA KOŞULLARI MİMARİ PROJE DOĞRULTUSUNDA BELİRLENECEKTİR.
5-     PARK ALANINDA,
•     200 M2'Yİ GEÇMEYEN OYUN ALANI, PERGOLE, ÇEŞME, HOBİ BAHÇESİ, FIRIN, DOĞAL ÜRÜNLER SATIŞ ÜNİTESİ VB. KULLANIMLAR PEYZAJ PROJESİYLE BELİRLENİR.
•     İHTİYAÇ DUYULMASI HALİNDE REGLAJ İSTASYONU, TRAFO, FOSEPTİK, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ YOLLARA 5 METRE, YAPILARA 20 METREDEN AZ OLMAMAK KOŞULUYLA PARK VB KULLANIMLAR İÇİNE YAPILABİLİR.
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6-     PLANDA BELİRTİLEN 7 METRELİK YOLLAR ŞEMATİK OLARAK GÖSTERİLMİŞTİR.
7-  BAŞKENT ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.'NİN GÖRÜŞÜ ALINMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.
8-     DEVLET   HAVA   MEYDANLARI   İŞLETMESİ   (DHMİ)   GENEL   MÜDÜRLÜĞÜNÜN   UYGUN   GÖRÜŞÜ   ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.
9- "SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ", "KATI ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ" VE "YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİ İLE 2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TAŞKINLAR GENELGESİNE UYULACAKTIR.
10- JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜTDE BELİRTİLEN HUSUSLARA VE DEPREM YÖNETMELİĞİNE UYULACAKTIR.
11-  BELİRTİLMEYEN    DİĞER    HUSUSLARDA    3194   SAYILI    İMAR    KANUNU,    İLGİLİ    MEVZUAT   HÜKÜMLERİ    VE YÖNETMELİKLER GEÇERLİDİR.
şeklinde 11 adet plan notunun önerildiği,
- Plan açıklama raporunda; konut alanlarında her parselin 700 m2 yüzölçümünde tasarlandığı ve her parsel içerisinde tek villanın yer alacağının belirtildiği,

- Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) oranının yaklaşık %25 olduğu,

- Yapılan değerlendirmede; önerinin uygun görülmesi halinde, plan üzerinde park olarak gösterilen dere yatağının, dere yatağı şev üstü hattından itibaren Dere olarak plana işlenmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup,  "Ayaş, Şıhmuhittin Mahallesi 148 ada 15, 16 ve 150 ada 10 nolu parsellere ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı" teklifinin dere yatağıyla ilgili düzeltme ile “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Ali İhsan ÖLMEZ

   
Hamdi KESGİN

                     Ahmet ÖZTÜRK
Meclis 1.Başkan V.

            Divan Katibi

                  
         Divan Katibi

