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        K A R A R

Altındağ İlçesi Doğu Mahallesi 24472 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 19.09.2017 gün ve 823 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.10.2017 tarihli toplantısında okundu.

         
Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Altındağ Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 06.06.2017 günlü ve E.15224 sayılı yazısı ile Altındağ Belediye Meclisinin 02.06.2017 günlü ve 307 sayılı kararıyla uygun görülen, Doğu Mahallesi 24472 ada 1-2-3-4-5-6 sayılı "Konut Alanı" parsellerinin birleştirilmesine ve yapılaşma koşullarının yeniden belirlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi 5216 Sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-Doğu Mahallesi 24472 ada 1-2-3-4-5-6 sayılı parsellerin Altındağ Belediye Meclisinin 06.02.2006 günlü ve 39 sayılı kararı ile uygun görülüp Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.07.2006 günlü ve 1589 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli "Doğu-Karakum Mahallesi Revizyon İmar Planı" kapsamında Ayrık Nizam, 4 kat, TAKS:.40, KAKS:1.60 yapılaşma koşullu konut alanı kullanımında olduğu,
-Vatandaş tarafından sunulup, İlçe Belediye Meclisinin 2017/307 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinde; toplam yaklaşık 7.169 m2 yüzölçümüne sahip 24472/1-2-3-4-5-6 sayılı parsellerin tevhit edildiği ve "Konut Alanı" kullanımı ve muadil inşaat alanı korunmak suretiyle Yençok:16 Kat (51.50m) olarak ve yapı yaklaşma mesafeleri komşu parselden 9, diğer yönlerden 7m olarak belirlenmesinin önerildiği,
-Plan notlarının; "1) Planlama alanında yer alan 24472 ada 1,2,3,4,5 ve 6 numaralı parseller birleştirilecektir. Planlama alanında parsellerin tevhit edilmeden önceki muadil inşaat alanı aynen korunacak olup; Yençok:16 kattır (51.50 m) Muadil inşaat alanı hesabı çap başvurusundan önce sunulacak olup, onaylanmasında Altındağ Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir. 2) Binalarda bağımsız bölüm brüt alanının %10 'u kadar kat bahçesi yapılabilir. Bu alanlar emsal hesabına dahil edilmez ve katta ortak veya ayrı ayrı da yapılabilir. Kat bahçeleri balkon önleri veya daire cephelerine de 3194 Sayılı Kanun ve ilgili yönetmeliklere uymak şartı ile yapılabilir. 3) Her bağımsız bölüm için bağımsız bölümün %3'ünü geçmeyecek şekilde emsal harici olarak daire içine teknik oda (sayaç yeri, çöp toplama odası, tesisat odası vb) yapılabilir. 4) Parsel bazında sondajlı ve laboratuar deneylerine dayalı jeoteknik etüt hazırlanarak bu rapora dayalı projelendirme yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez. 5) Zemin katlar +1.50 m.de tesis edilebilir. 6) +/- 0.00 kotu bina köşe kotları ortalamasından ve gerekli durumlarda parseller cephe aldığı tüm yollardan kotlandırılabilir. 7) Kottan kazanılan katlar ve kapalı çıkmalar emsale dahildir. Arazide oluşan kot farklarından dolayı bodrum katlarda iskan edilebilir alanlar ve zemin katlarda emsale dahil olmak şartı ile günlük ihtiyaçların karşılandığı ticari kullanımlar yer alabilir. Bu alanlarda asma kat yapılabilecek olup kat yüksekliği 6 metreye kadar tesis edilebilir. 8) Planda belirtilmeyen Hususlarda Gülpınar - Doğu Karakum Mahalleleri Revizyon imar Planı plan notları ve 3194 Sayılı İmar Kanunu ile ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir." şeklinde önerildiği, 
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Ada bazı tevhit talebinin tüm, adayı kapsamadığı, ada kapsamında onaylı imar planı doğrultusunda 4 katlı olarak yapılaşmış bir parsel bulunduğu ve ada bazı uygulamasında yerleşilebilir uygun bir alan bırakmadığı, bitişiğinde 4 katlı yapılaşmalar teşekkül etmişken 16 katlı yapılaşmaya müsaade edilmesinin 4 katlı mevcut yapılar için çeşitli olumsuzluklar oluşturabileceği, muadil inşaat alanına ek olarak emsal harici %10 kat bahçesi ve %3 teknik hacimler eklenerek ilave inşaat alanı artışı getirildiği belirlendiği,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        

   
                 Katip

Ali İhsan ÖLMEZ    
                          Cafer Tayyar ALTUĞ                               Nurdan ÇOBAN  
