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Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi “İlko, Zümrütköy, Gama, Erdemkent Yapı Kooperatifleri ile Alacaatlı 1.Bölge 3.Etap uygulama imar planı ve çevresindeki mevzii planları kapsayan alanda” bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/2500 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itirazlara ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.08.2021 gün ve 518 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Bşk. Yazı İşleri Md.’nün 04.08.2021 tarih E.143715 sayılı yazısı ile; Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih 527 sayılı kararı ile uygun görülerek Belediyemiz Meclisinin 09.04.2021 tarih 642 sayılı kararı ile tadilen onaylanan Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi "İlko, Zümrütköy, Gama, Erdemkent Yapı Kooperatifleri ile Alacaatlı 1. Bölge 3. Etap Uygulama İmar Planı ve çevresindeki mevzii planları kapsayan alanda" bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/2500 ölçekli çalışma teklifine, askı süresinde yapılan itirazların Çankaya Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarih 454 sayılı kararı ile uygun görülerek değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Konuya ilişkin yapılan inceleme ve değerlendirme neticesinde;

Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih 527 sayılı kararı ile uygun görülerek onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulan söz konusu plan teklifine ek olarak, yine Çankaya Bel. Bşk. İmar ve Şeh. Md.’nün 04.01.2021 tarih E.661 sayılı yazısı ile; söz konusu bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik çalışma kapsamında bulunan 63859 ada 3 no.lu parsele dair, 20 kat olarak önerilen kat yüksekliğinin 2017 yılında onaylanan mimari projesine istinaden "zemin + 34 kat ve +/-0.00 kotundan 120 metre" olacak şekilde belirlenmesi ve hak mahrumiyeti yaşanmamasına yönelik ilgilisinin (29.12.2020 tarihli dilekçe) talebi Başkanlığımıza iletilmiş ve Belediyemiz Meclisinin 09.04.2021 tarih 642 sayılı kararı ile de bu talebin kabul edilmesi suretiyle 63859 ada 3 no.lu parselin kat yüksekliğinin "35 kat" olarak düzeltilmesi suretiyle plan teklifinin tadilen onaylandığı,

Askı sürecinde bölge sakinlerince verilen toplam 108 adet itiraz dilekçesi ile özetle; "Siluet bakımında 63859 ada 2 no.lu parselindeki kabası bitmiş, inşaat halinde bulunan ve planda yüksekliği 30 kat olarak belirlenmiş yapı izin belgesi de bulunan yapılaşmanın çevreye yaşattığı mevcut olumsuz etkileri göz önündeyken, bitişiğindeki 63859 ada 3 no.lu parsel için 35 kat yükseklik belirlenmesinin çevredeki Erdemkent, Sizinevler ve Gama Sitelerindeki 2-3 katlı yapılaşma ile uyumsuzluk göstereceği, oysaki ilgili Yasa maddesinde çevredeki mevcut teşekküllerin ve siluetin dikkate alınarak yükseklik kararlarının belirleneceğinin belirtildiği ve bu koşulların yerine getirilmediği…" ifadeleri ile 63859 ada 3 no.lu parsel için belirlenmiş olan 35 kat yükseklik kararının iptal edilmesinin talep edildiği, Çankaya Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarih 454 sayılı kararı ile de itirazların uygun görüldüğü,
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Yapılan değerlendirmede itiraza konu 35 kat yükseklik kararı belirlenen 63859 ada 3 no.lu parselin ruhsat, yapı izin belgesi veya mimari proje onayı bulunup bulunmadığı hakkında bilgi verilmediği ancak Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih, 527 sayılı kararı ile uygun görülerek sunulan teklif içeriğinde komşu parseli olan 63859 ada 2 no.lu parseldeki (30 kat yükseklik kararı olan) inşaatın ruhsatlı olduğunun belirtildiği, konunun ve itirazların bu çerçevede değerlendirilmesi gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi "İlko, Zümrütköy, Gama, Erdemkent Yapı Kooperatifleri ile Alacaatlı 1. Bölge 3. Etap Uygulama İmar Planı ve çevresindeki mevzii planları kapsayan alanda" bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/2500 ölçekli plan teklifine yapılan itirazların, değerlendirilmesine ilişkin İlçe Meclis kararının “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu “Çankaya Alacaatlı Mahallesi itirazların değerlendirilmesinde 63859’a 2 parsel, 63859’a 3 parsel, Çankaya ilçesinden geldiği şekli yerine, yençok/27 kat “olacak tarzda değiştirilmesi suretiyle tadilen” oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi “İlko, Zümrütköy, Gama, Erdemkent Yapı Kooperatifleri ile Alacaatlı 1.Bölge 3.Etap uygulama imar planı ve çevresindeki mevzii planları kapsayan alanda” bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/2500 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine yapılan itirazlara ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.08.2021 tarih ve 13. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Bşk. Yazı İşleri Md.’nün 04.08.2021 tarih E.143715 sayılı yazısı ile; Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih 527 sayılı kararı ile uygun görülerek Belediyemiz Meclisinin 09.04.2021 tarih 642 sayılı kararı ile tadilen onaylanan Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi "İlko, Zümrütköy, Gama, Erdemkent Yapı Kooperatifleri ile Alacaatlı 1. Bölge 3. Etap Uygulama İmar Planı ve çevresindeki mevzii planları kapsayan alanda" bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/2500 ölçekli çalışma teklifine, askı süresinde yapılan itirazların Çankaya Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarih 454 sayılı kararı ile uygun görülerek değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Konuya ilişkin yapılan inceleme ve değerlendirme neticesinde;

Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih 527 sayılı kararı ile uygun görülerek onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulan söz konusu plan teklifine ek olarak, yine Çankaya Bel. Bşk. İmar ve Şeh. Md.’nün 04.01.2021 tarih E.661 sayılı yazısı ile; söz konusu bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik çalışma kapsamında bulunan 63859 ada 3 no.lu parsele dair, 20 kat olarak önerilen kat yüksekliğinin 2017 yılında onaylanan mimari projesine istinaden "zemin + 34 kat ve +/-0.00 kotundan 120 metre" olacak şekilde belirlenmesi ve hak mahrumiyeti yaşanmamasına yönelik ilgilisinin (29.12.2020 tarihli dilekçe) talebi Başkanlığımıza iletilmiş ve Belediyemiz Meclisinin 09.04.2021 tarih 642 sayılı kararı ile de bu talebin kabul edilmesi suretiyle 63859 ada 3 no.lu parselin kat yüksekliğinin "35 kat" olarak düzeltilmesi suretiyle plan teklifinin tadilen onaylandığı,

Askı sürecinde bölge sakinlerince verilen toplam 108 adet itiraz dilekçesi ile özetle; "Siluet bakımında 63859 ada 2 no.lu parselindeki kabası bitmiş, inşaat halinde bulunan ve planda yüksekliği 30 kat olarak belirlenmiş yapı izin belgesi de bulunan yapılaşmanın çevreye yaşattığı mevcut olumsuz etkileri göz önündeyken, bitişiğindeki 63859 ada 3 no.lu parsel için 35 kat yükseklik belirlenmesinin çevredeki Erdemkent, Sizinevler ve Gama Sitelerindeki 2-3 katlı yapılaşma ile uyumsuzluk göstereceği, oysaki ilgili Yasa maddesinde çevredeki mevcut teşekküllerin ve siluetin dikkate alınarak yükseklik kararlarının belirleneceğinin belirtildiği ve bu koşulların yerine getirilmediği…" ifadeleri ile 63859 ada 3 no.lu parsel için belirlenmiş olan 35 kat yükseklik kararının iptal edilmesinin talep edildiği, Çankaya Belediye Meclisinin 03.08.2021 tarih 454 sayılı kararı ile de itirazların uygun görüldüğü,
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Yapılan değerlendirmede itiraza konu 35 kat yükseklik kararı belirlenen 63859 ada 3 no.lu parselin ruhsat, yapı izin belgesi veya mimari proje onayı bulunup bulunmadığı hakkında bilgi verilmediği ancak Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih, 527 sayılı kararı ile uygun görülerek sunulan teklif içeriğinde komşu parseli olan 63859 ada 2 no.lu parseldeki (30 kat yükseklik kararı olan) inşaatın ruhsatlı olduğunun belirtildiği, konunun ve itirazların bu çerçevede değerlendirilmesi gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi "İlko, Zümrütköy, Gama, Erdemkent Yapı Kooperatifleri ile Alacaatlı 1. Bölge 3. Etap Uygulama İmar Planı ve çevresindeki mevzii planları kapsayan alanda" bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/2500 ölçekli plan teklifine yapılan itirazların, değerlendirilmesine ilişkin İlçe Meclis kararının “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur. 
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