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        K A R A R



Kahramankazan İlçesi merkez mahallerine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişiklikleri kapsamında yapı yüksekliklerinin belirlenmesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.09.2020 gün ve 290 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.10.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Kahramankazan Belediye Başkanlığının 16.07.2020 tarihli ve E.6417 sayılı yazısı ekinde yer alan; Kahramankazan Belediye Meclisinin 03.07.2020 gün ve 127 sayılı kararı ile uygun görülen Kahramankazan Belediye sınırları içerisinde bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında yapılan değişikliklerine istinaden, kat seviyelerinin belirlenmesine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı yasanın 14.maddesi gereği onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Yapılan incelemede;

	İlçe belediyesince sunulan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8. maddesine eklenen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer 'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler;emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü ve aynı kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı Kanununa eklenen Geçici 20. madde "Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür... " hükmü gereğince (sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapılan dışındaki kullanımlarda) plan değişikliği hazırlandığı, bu planlar;

	-Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.05.2015 tarih ve 98 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediyesinin 27.11.2015 tarih ve 2443 sayılı kararı ile onaylanan "Kazan İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notları,

	-Kahramankazan Belediye Meclisinin 08.01.2013 tarih 2013/29 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2013 tarih ve 1272 sayılı kararı ile onaylanan, "İmrendi, Orhaniye, Aydın, Kumpınar Mahalleleri ile Güvenç Köyü arazilerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,
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	-Kahramankazan Belediye Meclisinin 18.06.2004 tarih 37 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kazan İlçesi Dağyaka Orhaniye Ve Kışla Köylerine" Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

	-Kahramankazan Belediye Meclisinin 09.05.2008 tarih 104 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2010 tarih ve 1530 sayılı kararı ile onaylanan, "Saray ve Dağyaka Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 07.10.2016 tarih 171 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.08.2016 tarih ve 1544 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kahramankazan İlçesi Saray Mahallesi Keresteciler Sanayi Sitesi Alanına Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notlarına,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 12.01.2007 tarih 27 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.06.2008 tarih ve 1610 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kahramankazan İlçesi İmrendi Bölgesi Toplu Konut Alanına Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 05.11.2009 tarih 152 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.03.2010 tarih ve 835 sayılı kararı ile onaylanan, "Kumpınar ve Kayı Mahalleleri Karatepe mevkii Ait 1/1000 Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı ve 1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notlarına,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 03.03.2015 tarih 55 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.07.2015 tarih ve 1444 sayılı kararı ile onaylanan, "Dağyaka Mahallesi 31 ada ve çevresine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notlarına,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 03.03.2015 tarih 57 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.09.2015 tarih ve 1911 sayılı kararı ile onaylanan, "Gazi Üniversitesi Kazan Meslek Yüksekokulu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.01.2019 tarih 17 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.02.2019 tarih ve 149 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli, Kahramankazan İlçesi Ciğir Mahallesi 161 ada 1 nolu parsele ait Alüminyum, Pvc ve Türevleri üretimine yönelik faaliyetleri yönelik Küçük Sanayi Sitesi Alanı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 07.06.2018 tarih 103 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 17.11.2018 tarih ve 1797 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kahramankazan İlçesi Dağyaka Mahallesi Kırsal Yerleşik Ve Gelişme Alanına Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,
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-Kahramankazan Belediye Meclisinin 04.12.2008 tarih 203 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.03.2009 tarih ve 841 sayılı kararı ile onaylanan, "S.S. roder Toplu İş Yeri Yapı Kooperatifi Kazan Lojistik Üssü Tır Parkı Ve Genel Tesisleri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.04.2008 tarih 79 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.06.2008 tarih ve 1568 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli, Kahramankazan İlçesi İğmir-Yazıbeyli Mahallesi Bağ-Bahçe Alanı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notlarına,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 02.07.2014 tarih 58 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.10.2014 tarih ve 1717 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli, Kahramankazan İlçesi Dağyaka Mahallesi 24, 27 ve 36 Adaya Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notları, alanlarını kapsadığı,

7221 sayılı yasa uyarınca, Kahramankazan Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 127 sayılı kararı ile uygun görülen plan notu ilavelerine ilişkin olarak, ilçe belediye meclisince;

a)Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.05.2015 tarih ve 98 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediyesinin 27.11.2015 tarih ve 2443 sayılı kararı ile onaylanan "Kazan İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notları;

1.2nolu kısmına "En küçük parsel büyüklüğünün sağlandığı durumlarda maliklerin muvafakatiyle Merkez Mahallelerini Kapsayan Kahramankazan Belediye Encümeninin; 29.12.1995 tarih ve 730 sayılı kararıyla onaylanan Satıkadın Mahallesine ait, 23.08.1996 tarih ve 436 sayılı kararıyla onaylanan Kayı Mahallesine ait, 15.08.1997 tarih ve 285 sayılı kararıyla onaylanan Yıldırım Beyazıt ve Atatürk Mahallelerine ait ve 28.08.1998 tarih ve 373 sayılı kararıyla onaylanan Fatih Mahallesine ait parselasyon planları gözetilerek altlığından yer verilebilir." Hükmü eklendiği;

2.1.1. nolu kısmında yer alan "E=2.25 olarak belirtilen, Yüksek yoğunluklu konut alanlarında yer alacak parsellerde yapılaşma koşulları:

Bu alanlarda en küçük parsel büyüklüğü 3.000 m2 'dir. Fiili zorunluluk nedeniyle gerçekleşemeyecek durumlarda asgari ifraz şartı aranmaz. En küçük Daire Büyüklüğü 150 m2' dir. 3000 m2 ye kadar olan parsellerde; E=2.25,Yençok:Serbesttir. Nitelikli ve büyük parsellerin oluşması amacıyla;

3000-4000 m2 arasındaki büyüklüğe sahip parseller için konut sayısı değişmemek kaydıyla; E:2.30 Yençok: Serbest 4000 m2 üzerindeki parseller için konut sayısı değişmemek kaydıyla; E:2.35, Yençok:Serbesttir." hükümlerinden, "En küçük Daire Büyüklüğü 150 m2' dir." hükmü iptal edilerek;
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"-Bu alanlarda en küçük parsel büyüklüğü 1500 m2 'dir.
-Tüm yüksek yoğunluklu konut alanlarında Yençok:12 kattır.
-3000 m2'den büyük parsellerde en küçük daire büyüklüğü 150 m2'dir." Şeklinde düzeltildiği,

2.1.2 nolu kısma "Düşük yoğunluklu alanlarda yöresel mimariye uygun cumba ve kapalı çıkma yapılabilir." Hükmünün eklendiği;

2.2.1 .nolu kısmında yer alan "Ticaret-konut alanlarında yer alacak parsellerde yapılaşma
koşulları:

Bu alanlarda en küçük parsel büyüklüğü 3.000 m2'dir. Fiili zorunluluk nedeniyle gerçekleşemeyecek durumlarda asgari ifraz şartı aranmaz. Konut ve Ticaret+Konut adalarını ayıran çizgi parselasyon uygulaması sırasında iki metreye kadar kaydırılabilir. En küçük Daire Büyüklüğü 150 m2' dir.

Ticaret+Konut adalarında konut alanı büyüklüğü alanın % 80 ini geçemez. 3000 m2 ye kadar olan parsellerde; E=2.75, Yençok: Serbesttir.

3000-4000 m2 arasındaki büyüklüğe sahip parseller için konut sayısı değişmemek kaydıyla; E=2.80, Yençok: Serbest

4000 m2 üzerindeki parseller için konut sayısı değişmemek kaydıyla; E=2.85, Yençok:Serbesttir." hükümlerinden "En küçük Daire Büyüklüğü 150 m2' dir." hükmünün iptal edilerek;

"-Bu alanlarda en küçük parsel büyüklüğü 1500 m2 'dir.
  -Tüm yüksek yoğunluklu ticaret+ konut alanlarında Yençok: 15 kattır.
  -3000 m2'den büyük parsellerde en küçük daire büyüklüğü 150 m2'dir." Şeklinde düzeltildiği;

2.3.2. nolu kısımda yer alan "Ticaret Alanlarında E=1.00, Yençok=Serbesttir." Hükmünün "Ticaret Alanlarında E=1.00, Yençok=5 kattır." Şeklinde düzeltildiği,

2.4.2.nolu kısımda yer alan "Bu alanlar da yapılaşma koşulları E:1.00, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında E=1.00, Yençok=15.50 metredir." Şeklinde düzeltildiği,

2.5.1. nolu kısımda yer alan "Bu alanlarda en fazla E:1.50, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "İdari Hizmet ve Resmi Kurum Alanlarında E:1.50, Yençok: 3 kattır. Belediye Hizmet Alanında ise E:1.50 Yençok:9.50metredir. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde düzeltildiği,
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2.9.1. nolu kısımda yer alan "Bu alanlar da yapılaşma koşulları E:1.00, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "Pazar Alanlarında E=1.00, Yençok=15.50 metredir." Şeklinde düzeltildiği,

2.10.2 nolu kısımda yer alan "Bu alanlarda yapılaşma koşulları E:2.00 Yençok: Serbest'tir." Hükmünün "Eğitim ve Özel Eğitim Tesisi Alanlarında E:2.00 Yençok:5 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde düzeltildiği,

2.11.2. nolu kısımda yer alan "Hastane alanları hariç olmak üzere, bu alanlarda E:1.00, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "Hastane alanları hariç olmak üzere, Sağlık Tesis Alanlarında E=1.00, Yençok=12.50 metredir. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde düzeltildiği,

2.12.2 nolu kısımda yer alan "Bu alanlarda en fazla E:1.00, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "Sosyal ve Kültürel Tesis Alanlarında en fazla E:1.00, Yençok:5 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde düzeltildiği,

2.17.2 nolu kısımda yer alan "Bu Alanlar İçin Öngörülen Emsal:0,10 Yençok: Serbest'tir." Hükmünün "Ticari Rekreasyon Alanlarında E:0.10 Yençok: 2 kattır." Şeklinde düzeltildiği,

2.20.5 nolu kısma "Parseller yoldan kotlandırılacaktır. Ancak ada bazında yapılacak etüde göre tabii zeminden kot verilebilir." Hükmünün eklendiği, 
Ayrıca plan notlarına;
2.8.2. Küçük sanayi Alanlarının yapılaşmasında yönetmelik hükümleri geçerlidir. "2.11.3. Hastane Alanlarında Yençok: 5 kattır.

2.21.Yapılaşma kısmen tamamlanmış adalarda çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, kat yüksekliği, konut alanlarında 12 kat, ticaret+konut alanlarında 15 kat'ı geçmemek koşuluyla yükseklik belirlemede ilçe Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir." Şeklinde 3 adet plan notu eklendiği,

b) Kahramankazan	Belediye Meclisinin 09.05.2008 tarih 104 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2010 tarih ve 1530 sayılı kararı ile onaylanan, "Saray ve Dağyaka Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

8.nolu maddede geçen (Konutdışı Kentsel Çalışma Alanı) "Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok: 15.50 metredir." şeklinde düzeltildiği.

11.nolu maddede geçen (Ticaret Alanı) "Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok:5 kattır" şeklinde düzeltildiği.
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15. nolu maddede geçen (Fuar Alanı) "Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok:21.50 metre" şeklinde düzeltildiği.

16. nolu maddede geçen (Spor Alanı)" Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok:5 kattır" şeklinde düzeltildiği.
17. nolu	maddede geçen (Karakol+ İtfaiye Alanları) "Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok: 15.50 metre" şeklinde düzeltildiği.

Ayrıca plan notlarına;
25. Kültürel Tesis ve Yönetim Merkezi Yençok:3 kat, Belediye Hizmet Alanlarında Yençok:9.50 metredir. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir.

26.Sağlık Alanlarında Yençok: 12.50 metre, Tüm Eğitim Alanlarında Yençok:5 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir.

27. Turizm	tesis alanlarında Yençok:45.50 metredir.

28. Büyük	Alan Gerektiren Kamu Kuruluşu Alanları ve Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları ilgili kurumun yapı niteliğine ve teknik standartlarına göre belirlenecektir." Şeklinde 4 adet plan notunun eklendiği,

c) Kahramankazan Belediye Meclisinin 18.06.2004 tarih 37 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kazan İlçesi Dağyaka Orhaniye Ve Kışla Köylerine" Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları;

6.nolu kısmında "Konutdışı Kentsel Çalışma Alanlarında E:0.60 Hmax:Serbest olacaktır."hükmünün "Konutdışı Kentsel Çalışma Alanlarında E:0.60 Yençok: 15.50 metredir." Şeklinde düzeltildiği.
Ayrıca plan notlarına;
"18.Ticaret Alanlarında Yençok:5 kattır.
19.Kültürel Tesis, Yönetim Merkezi Alanlarında Yençok:3 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir.

20.Sağlık Tesis Alanlarında Yençok:12.50 metre, Mesleki Eğitim Alanlarında Yençok:5 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir.

21 .Spor alanlarında E.0.60 Yençok:5 kattır.
22.Teknik Altyapı Alanlarında yapılaşma koşulları ilgili kurumun yapı niteliğine ve teknik standartlarına göre belirlenecektir." Şeklinde 5 adet plan notunun eklendiği,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.05.2015 tarih ve 98 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediyesinin 27.11.2015 tarih ve 2443 sayılı kararı ile onaylanan "Kazan İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notlarında yer alan;

2.11.2.nolu maddede Sağlık Alanlarına ait "Yençok:15.50 metredir" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, Sağlık Alanlarına ait plan notunun "Yençok: 4 kattır." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

İlçe meclis kararında Spor Alanlarına ait "Yençok:5 kattır" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, 2.14.1 nolu maddede yer alan Spor Alanlarına ait plan notunun "Yençok: 15.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

-2.19. nolu Altyapı Alanları plan notuna; "Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları Yençok:6.50 metredir." ve 2.8.1.nolu; "Küçük Sanayi Alanlarda yapılaşma koşulları E:1.00 Yençok: 17.50 metre olacaktır." Şeklinde plan notlarının eklenmesi,

-Muhtelif yerlerde geçen "İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde plan notunun kaldırılması,

-ABBM'nin 2015/2443 sayılı kararla onaylı imar planı plan notlarının 2.20.1 maddesinde "Kapalı çıkma yapılamaz. İskan edilebilir bodrum katlar, asma kat ve çekme katlar, çatı katları, çatı aralan emsale dahildir." Denildiği, ilçe belediyesinin önerdiği, 2.1.2 nolu plan notunda düşük yoğunluklu alanlarda emsale dahil olmak kaydıyla cumba ve kapalı çıkma yapılabilir." Hükmünün bulunduğu, söz konusu önerinin bir çelişki oluşturduğu, önerinin uygun görülmesi halinde 2.20.1 plan notunun düşük yoğunluklu alanlar hariç kapalı çıkma yapılamaz. Plan sınırı içerisindeki alanlarda İskan edilebilir bodrum katlar, asma kat ve çekme katlar, çatı katları, çatı araları emsale dâhildir. Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

-Ayrıca yapılan analiz çalışmalarında; ABBM'nin 2015/2443 sayılı kararla onaylı merkez planlama alanının çevresinde ağırlıklı olarak 2-3 katlı yapılaşmalarının bulunduğu, ancak öneri imar planı ile konut alanlarında 12kat, konut+ticaret alanlarında 15 katlı yapıların önerildiği, bu durumunun siluet açışından belediye meclisince değerlendirilmesi gerektiği,

Kahramankazan Belediye Meclisinin 09.05.2008 tarih 104 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2010 tarih ve 1530 sayılı kararı ile onaylanan, "Saray ve Dağyaka Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notlarında yer alan;

13. nolu plan notunun "Küçük Sanayi Alanlarında yapılaşma koşulları E:0.60 Yençok:17.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,
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16.nolu maddede Spor Alanlarına ait "Yençok:5 kattır" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, Spor Alanlarına ait plan notunun "Yençok:15.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

26.nolu maddede Sağlık Alanlarına ait "Yençok: 12.50 metredir" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, Sağlık Alanlarına ait plan notunun "Yençok: 4 kattır." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

-Muhtelif yerlerde geçen "İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde plan notunun kaldırılması,

28. nolu maddede "Büyük Alan Gerektiren Kamu Kuruluşu Alanları ve Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları ilgili kurumun yapı niteliğine ve teknik standartlarına göre belirlenecektir." Hükmünün bulunduğu önerinin uygun görülmesi halinde söz konusu maddenin "Büyük Alan Gerektiren Kamu Kuruluşu Alanlarında Yençok:5 kat, Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları Yençok:6.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

Ayrıca plan notlarına "29.Emniyet Hizmet, İdari Hizmet ve Resmi Kurum Alanlarında Yençok: 3 kattır." ve "30. Kentsel Servis Alanlarında "Yençok:21.50 metredir." Şeklinde iki adet plan notunun eklenmesinin uygun olacağı,

Kahramankazan Belediye Meclisinin 18.06.2004 tarih 37 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kazan İlçesi Dağyaka Orhaniye Ve Kışla Köylerine" Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notlarında yer alan;

İlçe belediyesinin teklif paftasındaki 6.nolu plan notunda "Konutdışı Kentsel Çalışma Alanlarında E:0.60 Yençok:15.50 metredir." Hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde E:0.60 ibaresinin kaldırılarak düzenlenmesinin uygun olacağı,

21.nolu maddede Spor Alanlarına ait "Yençok:5 kattır" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, Spor Alanlarına ait plan notunun "Yençok:15.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

22. nolu maddede "Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları ilgili kurumun yapı niteliğine ve teknik standartlarına göre belirlenecektir." Hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde söz konusu maddenin "Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları Yençok:6.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

Yukarıda belirtilen 3 farklı bölgenin onaylı tüm nazım imar planlarındaki serbest ifadelerinin iptali, bunun dışında 2020/127 sayılı ilçe belediye meclisince uygun görülen 11 farklı imar planına dair plan notu ilavelerinin, bilgi ve belgelerin tamamlanmasını müteakip değerlendirmesi yapılacağından ayrıca meclis kararına bağlanarak sunulmasının daha doğru olacağı,

	T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ




Karar No:1286		 		     			                               09.10.2020


-9-
 

	Hususları tespit edilmiş olup, kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; “Dağyaka Orhaniye ve Kışla Köylerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı”, “Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği” ve “Saray ve Dağyaka Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” kapsamında önerilen ilave plan notlarının, sadece “Serbest” olan saçak seviyelerinin düzenlenmesine ilişkin olan kısmının, onaylı nazım imar planlarındaki kat yüksekliği ifadelerinin iptaline ilişkin plan notu ilavesi ve gerekli düzeltmeler ile tadilen onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Burak KOCA
Y. Divan Katibi
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	Kahramankazan İlçesi merkez mahallerine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişiklikleri kapsamında yapı yüksekliklerinin belirlenmesine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.09.2020 tarih ve 90.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde;Kahramankazan Belediye Başkanlığının 16.07.2020 tarihli ve E.6417 sayılı yazısı ekinde yer alan; Kahramankazan Belediye Meclisinin 03.07.2020 gün ve 127 sayılı kararı ile uygun görülen Kahramankazan Belediye sınırları içerisinde bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında yapılan değişikliklerine istinaden, kat seviyelerinin belirlenmesine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı yasanın 14.maddesi gereği onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Yapılan incelemede;

	İlçe belediyesince sunulan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8. maddesine eklenen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer 'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler;emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü ve aynı kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı Kanununa eklenen Geçici 20. madde "Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür... " hükmü gereğince (sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapılan dışındaki kullanımlarda) plan değişikliği hazırlandığı, bu planlar;

	-Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.05.2015 tarih ve 98 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediyesinin 27.11.2015 tarih ve 2443 sayılı kararı ile onaylanan "Kazan İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notları,

	-Kahramankazan Belediye Meclisinin 08.01.2013 tarih 2013/29 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2013 tarih ve 1272 sayılı kararı ile onaylanan, "İmrendi, Orhaniye, Aydın, Kumpınar Mahalleleri ile Güvenç Köyü arazilerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

	-Kahramankazan Belediye Meclisinin 18.06.2004 tarih 37 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kazan İlçesi Dağyaka Orhaniye Ve Kışla Köylerine" Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

	-Kahramankazan Belediye Meclisinin 09.05.2008 tarih 104 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2010 tarih ve 1530 sayılı kararı ile onaylanan, "Saray ve Dağyaka Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,
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-Kahramankazan Belediye Meclisinin 07.10.2016 tarih 171 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.08.2016 tarih ve 1544 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kahramankazan İlçesi Saray Mahallesi Keresteciler Sanayi Sitesi Alanına Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notlarına,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 12.01.2007 tarih 27 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.06.2008 tarih ve 1610 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kahramankazan İlçesi İmrendi Bölgesi Toplu Konut Alanına Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 05.11.2009 tarih 152 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.03.2010 tarih ve 835 sayılı kararı ile onaylanan, "Kumpınar ve Kayı Mahalleleri Karatepe mevkii Ait 1/1000 Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı ve 1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notlarına,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 03.03.2015 tarih 55 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.07.2015 tarih ve 1444 sayılı kararı ile onaylanan, "Dağyaka Mahallesi 31 ada ve çevresine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notlarına,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 03.03.2015 tarih 57 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.09.2015 tarih ve 1911 sayılı kararı ile onaylanan, "Gazi Üniversitesi Kazan Meslek Yüksekokulu 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.01.2019 tarih 17 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.02.2019 tarih ve 149 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli, Kahramankazan İlçesi Ciğir Mahallesi 161 ada 1 nolu parsele ait Alüminyum, Pvc ve Türevleri üretimine yönelik faaliyetleri yönelik Küçük Sanayi Sitesi Alanı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 07.06.2018 tarih 103 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 17.11.2018 tarih ve 1797 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kahramankazan İlçesi Dağyaka Mahallesi Kırsal Yerleşik Ve Gelişme Alanına Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 04.12.2008 tarih 203 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.03.2009 tarih ve 841 sayılı kararı ile onaylanan, "S.S. roder Toplu İş Yeri Yapı Kooperatifi Kazan Lojistik Üssü Tır Parkı Ve Genel Tesisleri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonu" Plan Notları,

-Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.04.2008 tarih 79 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.06.2008 tarih ve 1568 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli, Kahramankazan İlçesi İğmir-Yazıbeyli Mahallesi Bağ-Bahçe Alanı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notlarına,
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-Kahramankazan Belediye Meclisinin 02.07.2014 tarih 58 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.10.2014 tarih ve 1717 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli, Kahramankazan İlçesi Dağyaka Mahallesi 24, 27 ve 36 Adaya Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notları, alanlarını kapsadığı,

7221 sayılı yasa uyarınca, Kahramankazan Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 127 sayılı kararı ile uygun görülen plan notu ilavelerine ilişkin olarak, ilçe belediye meclisince;

a)Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.05.2015 tarih ve 98 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediyesinin 27.11.2015 tarih ve 2443 sayılı kararı ile onaylanan "Kazan İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notları;

1.2nolu kısmına "En küçük parsel büyüklüğünün sağlandığı durumlarda maliklerin muvafakatiyle Merkez Mahallelerini Kapsayan Kahramankazan Belediye Encümeninin; 29.12.1995 tarih ve 730 sayılı kararıyla onaylanan Satıkadın Mahallesine ait, 23.08.1996 tarih ve 436 sayılı kararıyla onaylanan Kayı Mahallesine ait, 15.08.1997 tarih ve 285 sayılı kararıyla onaylanan Yıldırım Beyazıt ve Atatürk Mahallelerine ait ve 28.08.1998 tarih ve 373 sayılı kararıyla onaylanan Fatih Mahallesine ait parselasyon planları gözetilerek altlığından yer verilebilir." Hükmü eklendiği;

2.1.1. nolu kısmında yer alan "E=2.25 olarak belirtilen, Yüksek yoğunluklu konut alanlarında yer alacak parsellerde yapılaşma koşulları:

Bu alanlarda en küçük parsel büyüklüğü 3.000 m2 'dir. Fiili zorunluluk nedeniyle gerçekleşemeyecek durumlarda asgari ifraz şartı aranmaz. En küçük Daire Büyüklüğü 150 m2' dir. 3000 m2 ye kadar olan parsellerde; E=2.25,Yençok:Serbesttir. Nitelikli ve büyük parsellerin oluşması amacıyla;

3000-4000 m2 arasındaki büyüklüğe sahip parseller için konut sayısı değişmemek kaydıyla; E:2.30 Yençok: Serbest

4000 m2 üzerindeki parseller için konut sayısı değişmemek kaydıyla; E:2.35, Yençok:Serbesttir." hükümlerinden, "En küçük Daire Büyüklüğü 150 m2' dir." hükmü iptal edilerek;
"-Bu alanlarda en küçük parsel büyüklüğü 1500 m2 'dir.
-Tüm yüksek yoğunluklu konut alanlarında Yençok:12 kattır.
-3000 m2'den büyük parsellerde en küçük daire büyüklüğü 150 m2'dir." Şeklinde düzeltildiği,

2.1.2 nolu kısma "Düşük yoğunluklu alanlarda yöresel mimariye uygun cumba ve kapalı çıkma yapılabilir." Hükmünün eklendiği;

2.2.1 .nolu kısmında yer alan "Ticaret-konut alanlarında yer alacak parsellerde yapılaşma
koşulları:
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Bu alanlarda en küçük parsel büyüklüğü 3.000 m2'dir. Fiili zorunluluk nedeniyle gerçekleşemeyecek durumlarda asgari ifraz şartı aranmaz. Konut ve Ticaret+Konut adalarını ayıran çizgi parselasyon uygulaması sırasında iki metreye kadar kaydırılabilir. En küçük Daire Büyüklüğü 150 m2' dir.

Ticaret+Konut adalarında konut alanı büyüklüğü alanın % 80 ini geçemez. 3000 m2 ye kadar olan parsellerde; E=2.75, Yençok: Serbesttir.

3000-4000 m2 arasındaki büyüklüğe sahip parseller için konut sayısı değişmemek kaydıyla; E=2.80, Yençok: Serbest

4000 m2 üzerindeki parseller için konut sayısı değişmemek kaydıyla; E=2.85, Yençok:Serbesttir." hükümlerinden "En küçük Daire Büyüklüğü 150 m2' dir." hükmünün iptal edilerek;

"-Bu alanlarda en küçük parsel büyüklüğü 1500 m2 'dir.
  -Tüm yüksek yoğunluklu ticaret+ konut alanlarında Yençok: 15 kattır.
  -3000 m2'den büyük parsellerde en küçük daire büyüklüğü 150 m2'dir." Şeklinde düzeltildiği;

2.3.2. nolu kısımda yer alan "Ticaret Alanlarında E=1.00, Yençok=Serbesttir." Hükmünün "Ticaret Alanlarında E=1.00, Yençok=5 kattır." Şeklinde düzeltildiği,

2.4.2.nolu kısımda yer alan "Bu alanlar da yapılaşma koşulları E:1.00, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında E=1.00, Yençok=15.50 metredir." Şeklinde düzeltildiği,

2.5.1. nolu kısımda yer alan "Bu alanlarda en fazla E:1.50, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "İdari Hizmet ve Resmi Kurum Alanlarında E:1.50, Yençok: 3 kattır. Belediye Hizmet Alanında ise E:1.50 Yençok:9.50metredir. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde düzeltildiği,

2.9.2. nolu kısımda yer alan "Bu alanlar da yapılaşma koşulları E:1.00, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "Pazar Alanlarında E=1.00, Yençok=15.50 metredir." Şeklinde düzeltildiği,

2.10.2 nolu kısımda yer alan "Bu alanlarda yapılaşma koşulları E:2.00 Yençok: Serbest'tir." Hükmünün "Eğitim ve Özel Eğitim Tesisi Alanlarında E:2.00 Yençok:5 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde düzeltildiği,

2.11.2. nolu kısımda yer alan "Hastane alanları hariç olmak üzere, bu alanlarda E:1.00, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "Hastane alanları hariç olmak üzere, Sağlık Tesis Alanlarında E=1.00, Yençok=12.50 metredir. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde düzeltildiği,
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2.12.2 nolu kısımda yer alan "Bu alanlarda en fazla E:1.00, Yençok:Serbest'tir." Hükmünün "Sosyal ve Kültürel Tesis Alanlarında en fazla E:1.00, Yençok:5 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde düzeltildiği,

2.17.2 nolu kısımda yer alan "Bu Alanlar İçin Öngörülen Emsal:0,10 Yençok: Serbest'tir." Hükmünün "Ticari Rekreasyon Alanlarında E:0.10 Yençok: 2 kattır." Şeklinde düzeltildiği,

2.20.5 nolu kısma "Parseller yoldan kotlandırılacaktır. Ancak ada bazında yapılacak etüde göre tabii zeminden kot verilebilir." Hükmünün eklendiği, 
Ayrıca plan notlarına;
2.8.3. Küçük sanayi Alanlarının yapılaşmasında yönetmelik hükümleri geçerlidir. "2.11.3. Hastane Alanlarında Yençok: 5 kattır.

2.21.Yapılaşma kısmen tamamlanmış adalarda çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, kat yüksekliği, konut alanlarında 12 kat, ticaret+konut alanlarında 15 kat'ı geçmemek koşuluyla yükseklik belirlemede ilçe Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir." Şeklinde 3 adet plan notu eklendiği,

b) Kahramankazan	Belediye Meclisinin 09.05.2008 tarih 104 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2010 tarih ve 1530 sayılı kararı ile onaylanan, "Saray ve Dağyaka Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

8.nolu maddede geçen (Konutdışı Kentsel Çalışma Alanı) "Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok: 15.50 metredir." şeklinde düzeltildiği.

11.nolu maddede geçen (Ticaret Alanı) "Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok:5 kattır" şeklinde düzeltildiği.

15. nolu maddede geçen (Fuar Alanı) "Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok:21.50 metre" şeklinde düzeltildiği.

16. nolu maddede geçen (Spor Alanı)" Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok:5 kattır" şeklinde düzeltildiği.
17. nolu	maddede geçen (Karakol+ İtfaiye Alanları) "Hmax:Serbest" hükmünün "Yençok: 15.50 metre" şeklinde düzeltildiği.

Ayrıca plan notlarına;
25. Kültürel Tesis ve Yönetim Merkezi Yençok:3 kat, Belediye Hizmet Alanlarında Yençok:9.50 metredir. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir.

26.Sağlık Alanlarında Yençok: 12.50 metre, Tüm Eğitim Alanlarında Yençok:5 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir.

27. Turizm	tesis alanlarında Yençok:45.50 metredir.
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28. Büyük	Alan Gerektiren Kamu Kuruluşu Alanları ve Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları ilgili kurumun yapı niteliğine ve teknik standartlarına göre belirlenecektir." Şeklinde 4 adet plan notunun eklendiği,

c) Kahramankazan Belediye Meclisinin 18.06.2004 tarih 37 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kazan İlçesi Dağyaka Orhaniye Ve Kışla Köylerine" Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları;

6.nolu kısmında "Konutdışı Kentsel Çalışma Alanlarında E:0.60 Hmax:Serbest olacaktır."hükmünün "Konutdışı Kentsel Çalışma Alanlarında E:0.60 Yençok: 15.50 metredir." Şeklinde düzeltildiği.
Ayrıca plan notlarına;
"18.Ticaret Alanlarında Yençok:5 kattır.
19.Kültürel Tesis, Yönetim Merkezi Alanlarında Yençok:3 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir.

20.Sağlık Tesis Alanlarında Yençok:12.50 metre, Mesleki Eğitim Alanlarında Yençok:5 kattır. İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir.

21 .Spor alanlarında E.0.60 Yençok:5 kattır.
22.Teknik Altyapı Alanlarında yapılaşma koşulları ilgili kurumun yapı niteliğine ve teknik standartlarına göre belirlenecektir." Şeklinde 5 adet plan notunun eklendiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
Kahramankazan Belediye Meclisinin 06.05.2015 tarih ve 98 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediyesinin 27.11.2015 tarih ve 2443 sayılı kararı ile onaylanan "Kazan İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" Plan Notlarında yer alan;

2.11.2.nolu maddede Sağlık Alanlarına ait "Yençok:15.50 metredir" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, Sağlık Alanlarına ait plan notunun "Yençok: 4 kattır." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

İlçe meclis kararında Spor Alanlarına ait "Yençok:5 kattır" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, 2.14.1 nolu maddede yer alan Spor Alanlarına ait plan notunun "Yençok: 15.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

-2.19. nolu Altyapı Alanları plan notuna; "Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları Yençok:6.50 metredir." ve 2.8.1.nolu; "Küçük Sanayi Alanlarda yapılaşma koşulları E:1.00 Yençok: 17.50 metre olacaktır." Şeklinde plan notlarının eklenmesi,

-Muhtelif yerlerde geçen "İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde plan notunun kaldırılması,
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-ABBM'nin 2015/2443 sayılı kararla onaylı imar planı plan notlarının 2.20.1 maddesinde "Kapalı çıkma yapılamaz. İskan edilebilir bodrum katlar, asma kat ve çekme katlar, çatı katları, çatı aralan emsale dahildir." Denildiği, ilçe belediyesinin önerdiği, 2.1.2 nolu plan notunda düşük yoğunluklu alanlarda emsale dahil olmak kaydıyla cumba ve kapalı çıkma yapılabilir." Hükmünün bulunduğu, söz konusu önerinin bir çelişki oluşturduğu, önerinin uygun görülmesi halinde 2.20.1 plan notunun düşük yoğunluklu alanlar hariç kapalı çıkma yapılamaz. Plan sınırı içerisindeki alanlarda İskan edilebilir bodrum katlar, asma kat ve çekme katlar, çatı katları, çatı araları emsale dâhildir. Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

-Ayrıca yapılan analiz çalışmalarında; ABBM'nin 2015/2443 sayılı kararla onaylı merkez planlama alanının çevresinde ağırlıklı olarak 2-3 katlı yapılaşmalarının bulunduğu, ancak öneri imar planı ile konut alanlarında 12kat, konut+ticaret alanlarında 15 katlı yapıların önerildiği, bu durumunun siluet açışından belediye meclisince değerlendirilmesi gerektiği,

Kahramankazan Belediye Meclisinin 09.05.2008 tarih 104 sayılı ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.05.2010 tarih ve 1530 sayılı kararı ile onaylanan, "Saray ve Dağyaka Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notlarında yer alan;

13. nolu plan notunun "Küçük Sanayi Alanlarında yapılaşma koşulları E:0.60 Yençok:17.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

16.nolu maddede Spor Alanlarına ait "Yençok:5 kattır" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, Spor Alanlarına ait plan notunun "Yençok:15.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

26.nolu maddede Sağlık Alanlarına ait "Yençok: 12.50 metredir" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, Sağlık Alanlarına ait plan notunun "Yençok: 4 kattır." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

-Muhtelif yerlerde geçen "İlgili kurumun hazırlayacağı avan projeye göre yükseklik belirlenecektir." Şeklinde plan notunun kaldırılması,

28. nolu maddede "Büyük Alan Gerektiren Kamu Kuruluşu Alanları ve Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları ilgili kurumun yapı niteliğine ve teknik standartlarına göre belirlenecektir." Hükmünün bulunduğu önerinin uygun görülmesi halinde söz konusu maddenin "Büyük Alan Gerektiren Kamu Kuruluşu Alanlarında Yençok:5 kat, Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları Yençok:6.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

Ayrıca plan notlarına "29.Emniyet Hizmet, İdari Hizmet ve Resmi Kurum Alanlarında Yençok: 3 kattır." ve "30. Kentsel Servis Alanlarında "Yençok:21.50 metredir." Şeklinde iki adet plan notunun eklenmesinin uygun olacağı,
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Kahramankazan Belediye Meclisinin 18.06.2004 tarih 37 sayılı kararı ile onaylanan, "Ankara İli Kazan İlçesi Dağyaka Orhaniye Ve Kışla Köylerine" Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notlarında yer alan;

İlçe belediyesinin teklif paftasındaki 6.nolu plan notunda "Konutdışı Kentsel Çalışma Alanlarında E:0.60 Yençok:15.50 metredir." Hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde E:0.60 ibaresinin kaldırılarak düzenlenmesinin uygun olacağı,

21.nolu maddede Spor Alanlarına ait "Yençok:5 kattır" hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde, Spor Alanlarına ait plan notunun "Yençok:15.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

22. nolu maddede "Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları ilgili kurumun yapı niteliğine ve teknik standartlarına göre belirlenecektir." Hükmünün bulunduğu, önerinin uygun görülmesi halinde söz konusu maddenin "Teknik Altyapı Alanında yapılaşma koşulları Yençok:6.50 metredir." Şeklinde düzenlenmesinin uygun olacağı,

Yukarıda belirtilen 3 farklı bölgenin onaylı tüm nazım imar planlarındaki serbest ifadelerinin iptali, bunun dışında 2020/127 sayılı ilçe belediye meclisince uygun görülen 11 farklı imar planına dair plan notu ilavelerinin, bilgi ve belgelerin tamamlanmasını müteakip değerlendirmesi yapılacağından ayrıca meclis kararına bağlanarak sunulmasının daha doğru olacağı, 

Hususları tespit edilmiş olup, kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; “Dağyaka Orhaniye ve Kışla Köylerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı”, “Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği” ve “Saray ve Dağyaka Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” kapsamında önerilen ilave plan notlarının, sadece “Serbest” olan saçak seviyelerinin düzenlenmesine ilişkin olan kısmının, onaylı nazım imar planlarındaki kat yüksekliği ifadelerinin iptaline ilişkin plan notu ilavesi ve gerekli düzeltmeler ile tadilen onayı komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.
	 Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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