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K A R A R



Keçiören İlçesi Aktepe Mahallesi 33079 ada 7 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğineilişkinİmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.03.2020 gün ve 592 sayılı raporuBüyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören Belediye Meclisinin 02.01.2019 gün ve 26 sayılı kararı ile uygun görülerek Keçiören İlçesi 33079 ada 7 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin 5216 Sayılı Yasa gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Keçiören İlçesi Aktepe Mahallesi 33079 da 7 parselin 33079 ada 3 (241 m2) ve 4 (219 m2) sayılı parsellerin tevhit işlemlerinden meydana geldiği, şahıs mülkiyetinde ve toplam yüzölçümünün 460 m2 olduğu,

	33079 ada 7 sayılı parselin Keçiören Belediye Meclisi'nin 30/05/1997 tarih ve 88 sayılı kararı ile onaylanan "AKTEPE IV Islah İmar Planı Revizyonu" planı kapsamında kaldığı, bitişik nizam 4 katlı olarak yapılaşma koşullarının belirlendiği,

	Daha sonra parsel maliklerince 33079 ada 7 sayılı parsel için hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifinin, Keçiören Belediye Meclisinin 03/04/2017 tarih ve 189 sayılı kararı ile reddi uygun görülerek, Büyükşehir Belediye Meclisinin 12/06/2017 tarih ve 1180 sayılı kararıyla reddedildiği,

	Yeniden sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği teklifinde, 33079 ada 7 sayılı parselin yapılaşma koşulları "Bitişik nizam, 4 kat" olarak belirlendiği, 33079 ada 2 sayılı parselden bahçe mesafesi 4.5 metre olarak önerildiği, 33079 ada 5 sayılı parsele ise bitişik olarak önerildiği, 33079 ada 7 sayılı parselin yollardan çekme mesafesinin ise, meri planlarda belirtilen parselin güneyinden 2.5 metre, kuzeyinden 3 metre olarak belirlendiği ve 2 adet plan notunun önerildiği,

	Plan notları;
	
1- 33079 ada 7 sayılı parsel Bitişik Nizam 4 katlıdır ve muadil inşaat alanı aşılamaz.
	
2- Bu planda belirtilmeyen hususlarda meri imar planı notları, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve yürürlükte olan İmar Yönetmeliği hususları geçerlidir. Şeklindedir.

	Keçiören Belediye Meclisi'nin 02.01.2020 gün ve 26 sayılı kararının bir bölümde yapılaşma koşulları Blok Nizam 4 kat olarak geçse de sunulan plan paftasında ve meclis kararının diğer kısımlarında yapı nizamının bitişik nizam 4 kat ifadesinin yer aldığı, ayrıca Başkanlığımıza sunulan plan paftalarındaki ve açıklama raporundaki plan notlarının birbirinden farklı olduğu,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede anılan parselin kuzeyine bakıldığında çekme mesafelerinin her parselden 3'er metre bırakılarak bir hava koridoru oluşturulduğu, sunulan plan değişikliği ile yapılacak binanın bu koridoru keseceği, ancak parselin güney kısmında bu koridorun zaten korunmadığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin; 7221 sayılı yasa ile değişik 3194 sayılı İmar Kanunun Ek-8.maddesindeki “Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı değer artış payı olarak alınır.” Hükmünü yerine getirmediğinden “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
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Rapor No: 592						        			    27.03.2020
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



	Keçiören İlçesi Aktepe Mahallesi 33079 ada 7 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.03.2020 tarih ve 15.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören Belediye Meclisinin 02.01.2019 gün ve 26 sayılı kararı ile uygun görülerek Keçiören İlçesi 33079 ada 7 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin 5216 Sayılı Yasa gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	Keçiören İlçesi Aktepe Mahallesi 33079 da 7 parselin 33079 ada 3 (241 m2) ve 4 (219 m2) sayılı parsellerin tevhit işlemlerinden meydana geldiği, şahıs mülkiyetinde ve toplam yüzölçümünün 460 m2 olduğu,

	33079 ada 7 sayılı parselin Keçiören Belediye Meclisi'nin 30/05/1997 tarih ve 88 sayılı kararı ile onaylanan "AKTEPE IV Islah İmar Planı Revizyonu" planı kapsamında kaldığı, bitişik nizam 4 katlı olarak yapılaşma koşullarının belirlendiği,

	Daha sonra parsel maliklerince 33079 ada 7 sayılı parsel için hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifinin, Keçiören Belediye Meclisinin 03/04/2017 tarih ve 189 sayılı kararı ile reddi uygun görülerek, Büyükşehir Belediye Meclisinin 12/06/2017 tarih ve 1180 sayılı kararıyla reddedildiği,

	Yeniden sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği teklifinde, 33079 ada 7 sayılı parselin yapılaşma koşulları "Bitişik nizam, 4 kat" olarak belirlendiği, 33079 ada 2 sayılı parselden bahçe mesafesi 4.5 metre olarak önerildiği, 33079 ada 5 sayılı parsele ise bitişik olarak önerildiği, 33079 ada 7 sayılı parselin yollardan çekme mesafesinin ise, meri planlarda belirtilen parselin güneyinden 2.5 metre, kuzeyinden 3 metre olarak belirlendiği ve 2 adet plan notunun önerildiği,

	Plan notları;
	
1- 33079 ada 7 sayılı parsel Bitişik Nizam 4 katlıdır ve muadil inşaat alanı aşılamaz.
	
2- Bu planda belirtilmeyen hususlarda meri imar planı notları, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve yürürlükte olan İmar Yönetmeliği hususları geçerlidir. Şeklindedir.

	Keçiören Belediye Meclisi'nin 02.01.2020 gün ve 26 sayılı kararının bir bölümde yapılaşma koşulları Blok Nizam 4 kat olarak geçse de sunulan plan paftasında ve meclis kararının diğer kısımlarında yapı nizamının bitişik nizam 4 kat ifadesinin yer aldığı, ayrıca Başkanlığımıza sunulan plan paftalarındaki ve açıklama raporundaki plan notlarının birbirinden farklı olduğu,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede anılan parselin kuzeyine bakıldığında çekme mesafelerinin her parselden 3'er metre bırakılarak bir hava koridoru oluşturulduğu, sunulan plan değişikliği ile yapılacak binanın bu koridoru keseceği, ancak parselin güney kısmında bu koridorun zaten korunmadığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin; 7221 sayılı yasa ile değişik 3194 sayılı İmar Kanunun Ek-8.maddesindeki “Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı değer artış payı olarak alınır.” Hükmünü yerine getirmediğinden “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

	
	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.



            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı		Başkan V. 			 Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	           Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	
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