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K A R A R



Çubuk Belediye sınırları içerisinde bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında yapılan değişikliklere istinaden kat seviyelerinin belirlenmesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 18.09.2020 gün ve 271 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.10.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Çubuk Belediye Başkanlığının 21.07.2020 tarihli ve E.57103 sayılı yazısı ekinde yer alan; Çubuk Belediye Meclisinin 03.07.2020 gün ve 87 sayılı kararı ile uygun görülen Çubuk Belediye sınırları içerisinde bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında yapılan değişikliklerine istinaden, kat seviyelerinin belirlenmesine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı yasanın 14.maddesi gereği onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
· İlçe belediyesince sunulan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8. maddesine eklenen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir... " hükmü ve aynı kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı kanununa eklenen Geçici 20. madde "Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür... " hükmü gereğince (sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapılan dışındaki kullanımlarda) plan değişikliği hazırlandığı, bu planların;

· Çubuk Belediye Meclisinin 04.06.2004 tarih ve 33 sayılı kararı ile onayladığı, 8 etaptan oluşan "Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

· 19.04.2012 tarih ve 6237 sayılı makam oluru ile 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığının Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname Hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanununun 9.Maddesi uyarınca resen onaylanan "Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk /Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

· Çubuk Belediye Meclisinin 05.06.2015 tarih ve 167 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 28.11.2015 tarih ve 2461 sayılı kararı ile tadilen onaylanan "Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı" Plan Notlarını kapsadığı,
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Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı, Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı plan notlarına;

* "PLANLAMA SINIRI KAPSAMINDA SANAYİ VE DİNİ TESİS ALANLARI HARİÇ; KAT YÜKSEKLİĞİ SERBEST OLARAK VEYA PLANDA SADECE EN AZ KAT YÜKSEKLİĞİ BELİRTİLEN KONUT ALANLARI, TİCARET ALANLARI,

Yapılaşma Koşullarına İlişkin UİP Değ. KONUT+TİCARET ALANLARI, KENTSEL SERVİS ALANLARI, KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI, ÜNİVERSİTE ALANLARI, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI, RESMİ KURUM ALANLARI, EĞİTİM TESİS ALANLARI, SAĞLIK TESİS ALANLARI VB. KULLANIM ALANLARINDA; MEVCUT YAPILAŞMALAR, İMAR PLANINA ESAS ONAYLI JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORU SONUÇ VE ÖNERİLERİ, ESENBOĞA HAVALİMANINA AİT ONAYLI MANİA PLANI VE KRİTERLERİ DİKKATE ALINMAK KAYDIYLA MAKSİMUM 20 KATA KADAR İZİN VERİLİR." şeklinde 1 adet plan notu ilave edildiği,
1- "Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı"; Yaklaşık 2500 ha alanı kapsayan Çubuk Merkez Mahallelerine ait uygulama imar planının Çubuk Belediyesi Meclisinin 04.06.2004 tarih ve 33 sayılı kararı ile onaylandığı, bu planda toplam 8 etap halinde revizyon imar planı çalışmalarının kısmen kesinleştiği, kısmen de onay süreçlerinin devam ettiği, planlama alanı içerisinde Çubuk İlçesi Yıldırım Beyazıt Mahallesinde bulunan ve kullanım amacı daha çok konut alanına denk gelen yaklaşık 77,6 ha lık alanda; yapılaşma şartı yükseklik en az 6 kat olarak belirtilen konut alanı kullanımlı taşınmazların yer aldığı, bahse konu konut alanlarının yoğun olarak bulunduğu bölgenin, en son Çubuk Belediye Meclisinin 03.04.2015 tarih ve 108 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.07.2015 tarih ve 1437 sayılı kararı onaylanan Çubuk Merkez Yedi Mahalle 2.Genel Etabına (Yıldırım Beyazıt Mahallesi 1. Kısma) ait 1/1000 ölçekli Revizyon İmar Planı ile oluşturulduğu, 77,6 ha'lık alana denk gelen konut alanlarında Emsal değerlerinin, 1,20, 1.60 ve 2.00 olarak belirlendiği, en az parsel büyüklüğü şartının 2500 m2 olarak kabul edildiği, yüksekliğin ise en az 6 kat olarak plana işlendiği, yüksekliğe ilişkin herhangi bir üst sınırın belirlenmediği, bu nedenle en fazla yükseklik değerinin serbest olarak kabul edildiğinden, ilgili kanun hükümlerine istinaden söz konusu bölgede kat adedinin belirlenmesi gerektiği, söz konusu bölgenin %20'lik kısmında 4 ila 5 katlı yapılaşmaların yer aldığı, yüksekliği en az 6 kat olarak belirtilen 1 parselde (Yıldırım Beyazıt Mahallesi 1451 ada 17 parselde) bodrum dahil 13 katlı inşaat ruhsatı ile yapı kullanma izin belgesi alınmış 1 adet yapının dışında, geriye kalan alanlarda yapılaşma olmadığının görüldüğü,
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2-"Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı"; Esenboğa Mahallesine ait 1/1000 ölçekli imar planına bitişik olan yaklaşık 470 ha alanı kapsayan uygulama imar planının 19.04.2012 gün ve 6237 sayılı Makam Olur'u ile 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanununun 9. Maddesi uyarınca re'sen onaylandığı, planlama alanı içerisinde kullanım amacı daha çok konut alanına denk gelen yaklaşık 90 ha' lık alanda; yapılaşma şartı yükseklik serbest olarak belirtilen konut alanı kullanımlı taşınmazların yer aldığı, yaklaşık 90 ha'lık alana denk gelen konut alanlarında Emsal değerlerinin 1.00 olarak belirlendiği, yüksekliğin serbest olarak plana işlendiği konut alanlarında en az parsel büyüklüğü şartının 2400 m2 olarak kabul edildiği, yüksekliği serbest olarak belirtilen 1 parselde (Yenice Mahallesi 5289 ada 1 parselde) bodrum dahil 14 katlı inşaat ruhsatı alınmış inşaat süreci devam eden 1 adet yapının dışında, geriye kalan alanlarda yapılaşma olmadığının görüldüğü,

3- "Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı"; Yaklaşık 800 ha alanı kapsayan Çubuk İlçesi Esenboğa Mahallesine ait uygulama imar planının Çubuk Belediye Meclisinin 05.06.2015 tarih ve 2015/167 sayılı kararı ile uygun görüldüğü, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 28.11.2015 tarih ve 2461 sayılı kararı ile tadilen onaylandığı, bu planın tamamında revizyon imar planı çalışmalarının kesinleştiği, planlama alanı içerisinde kullanım amacı daha çok konut alanına denk gelen yaklaşık 390 ha' lık alanda; yapılaşma şartı yükseklik serbest olarak belirtilen konut alanı kullanımlı taşınmazların yer aldığı, yaklaşık 390 ha'lık alana denk gelen konut alanlarında Emsal değerlerinin, 0.90, 1.00 ve 1.60 olarak belirlendiği, yüksekliğin serbest olarak plana işlendiği konut alanlarında en az parsel büyüklüğü şartının 2500 m2 olarak kabul edildiği, yüksekliği serbest olarak belirtilen bir parselde (Esenboğa Mahallesi 190493 ada 4 parselde) bodrum dahil 11 katlı inşaat ruhsatı alınmış inşaat süreci devam eden 1 adet yapının dışında, geriye kalan alanlarda yapılaşma olmadığının görüldüğü,
[bookmark: bookmark314]
Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede:

1-"Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı"nda yer alan 77,6 Ha'lık alanda bodrum dahil 13 katlı inşaat ruhsatı alınmış ve inşaat süreci devam eden bir adet yapı dışında yapılaşma olmadığı, alan için belirlenen emsal değerleri (1.20, 1.60 ve 2.00) ve en az parsel büyüklüğü (2500 m2) şartları dikkate alınarak yapılan analiz çalışmalarında 12 ila 15 kat olarak belirlenen kat yüksekliğinin alan için gerekli koşulları sağlayabileceği,

2-"Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı"nda kullanım amacı daha çok konut alanına denk gelen yaklaşık 90 ha' lık alanda bodrum dahil 14 katlı inşaat ruhsatı alınmış ve inşaat süreci devam eden bir adet yapı dışında yapılaşma olmadığı, alan için belirlenen emsal değeri (1.00) ve en az parsel büyüklüğü (2400 m2) şartları dikkate alınarak yapılan analiz çalışmalarında 10 ila 15 kat olarak belirlenecek kat yüksekliğinin gerekli koşulları sağlayabileceği,
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3-"Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı "nda yaklaşık 390 ha' lık alan için belirlenen emsal değerleri (0.90, 1.00 ve 1.60) ve en az parsel büyüklüğü (2500 m2) şartları dikkate alınarak yapılan analiz çalışmalarında 10 ila 15 kat olarak belirlenen kat yüksekliğinin gerekli koşulları sağlayabileceği,

4-Her üç planda yer alan kentsel sosyal teknik altyapı alanları için ise kullanımına göre en fazla 5 kat veya 16,50 m olarak düzenlenebileceği,

5-Bahse konu planlarda kat yüksekliği revizyonu yapılacak bölgeler için ihtiyaç duyulan kat yüksekliklerinin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi doğrultusunda Meclisimizce değerlendirilmesinin yerinde olacağı, onaylı nazım imar planlarındaki kat yüksekliği ifadelerinin de plan notu ilavesi ile iptal edilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup,  kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; “Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine ait 1/1000 ölçekli  İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı”, “Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı” ve “Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı” kapsamında “Serbest” olan saçak seviyelerinin, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania planı ve kriterleri dikkate alınmak kaydıyla, konut alanları, ticaret alanları, konut+ticaret alanları, kentsel servis alanları, konut dışı kentsel çalışma alanlarında maksimum 18 kat, üniversite alanları, sosyal ve kültürel tesis alanları, resmi kurum alanları, eğitim tesis alanları, sağlık tesis alanları vb. kullanım alanlarında maksimum 5 kat olarak, onaylı nazım imar planlarındaki kat yüksekliği ifadelerinin de plan notu ilavesi ile iptali suretiyle “tadilen onayı” na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.








	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
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Rapor No: 271	     	     	                         	         			        18.09.2020
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA 20

	Çubuk Belediye sınırları içerisinde bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında yapılan değişikliklere istinaden kat seviyelerinin belirlenmesine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.09.2020 tarih ve 71.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çubuk Belediye Başkanlığının 21.07.2020 tarihli ve E.57103 sayılı yazısı ekinde yer alan; Çubuk Belediye Meclisinin 03.07.2020 gün ve 87 sayılı kararı ile uygun görülen Çubuk Belediye sınırları içerisinde bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notlarında yapılan değişikliklerine istinaden, kat seviyelerinin belirlenmesine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı yasanın 14.maddesi gereği onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
· İlçe belediyesince sunulan, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile; 20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8. maddesine eklenen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir... " hükmü ve aynı kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı kanununa eklenen Geçici 20. madde "Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür... " hükmü gereğince (sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapılan dışındaki kullanımlarda) plan değişikliği hazırlandığı, bu planların;

· Çubuk Belediye Meclisinin 04.06.2004 tarih ve 33 sayılı kararı ile onayladığı, 8 etaptan oluşan "Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

· 19.04.2012 tarih ve 6237 sayılı makam oluru ile 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığının Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname Hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanununun 9.Maddesi uyarınca resen onaylanan "Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk /Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı" Plan Notları,

· Çubuk Belediye Meclisinin 05.06.2015 tarih ve 167 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 28.11.2015 tarih ve 2461 sayılı kararı ile tadilen onaylanan "Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı" Plan Notlarını kapsadığı,
Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı, Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı plan notlarına;
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* "PLANLAMA SINIRI KAPSAMINDA SANAYİ VE DİNİ TESİS ALANLARI HARİÇ; KAT YÜKSEKLİĞİ SERBEST OLARAK VEYA PLANDA SADECE EN AZ KAT YÜKSEKLİĞİ BELİRTİLEN KONUT ALANLARI, TİCARET ALANLARI,

Yapılaşma Koşullarına İlişkin UİP Değ. KONUT+TİCARET ALANLARI, KENTSEL SERVİS ALANLARI, KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI, ÜNİVERSİTE ALANLARI, SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI, RESMİ KURUM ALANLARI, EĞİTİM TESİS ALANLARI, SAĞLIK TESİS ALANLARI VB. KULLANIM ALANLARINDA; MEVCUT YAPILAŞMALAR, İMAR PLANINA ESAS ONAYLI JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORU SONUÇ VE ÖNERİLERİ, ESENBOĞA HAVALİMANINA AİT ONAYLI MANİA PLANI VE KRİTERLERİ DİKKATE ALINMAK KAYDIYLA MAKSİMUM 20 KATA KADAR İZİN VERİLİR." şeklinde 1 adet plan notu ilave edildiği,
1- "Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı"; Yaklaşık 2500 ha alanı kapsayan Çubuk Merkez Mahallelerine ait uygulama imar planının Çubuk Belediyesi Meclisinin 04.06.2004 tarih ve 33 sayılı kararı ile onaylandığı, bu planda toplam 8 etap halinde revizyon imar planı çalışmalarının kısmen kesinleştiği, kısmen de onay süreçlerinin devam ettiği, planlama alanı içerisinde Çubuk İlçesi Yıldırım Beyazıt Mahallesinde bulunan ve kullanım amacı daha çok konut alanına denk gelen yaklaşık 77,6 ha lık alanda; yapılaşma şartı yükseklik en az 6 kat olarak belirtilen konut alanı kullanımlı taşınmazların yer aldığı, bahse konu konut alanlarının yoğun olarak bulunduğu bölgenin, en son Çubuk Belediye Meclisinin 03.04.2015 tarih ve 108 sayılı kararı ile uygun görülen, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.07.2015 tarih ve 1437 sayılı kararı onaylanan Çubuk Merkez Yedi Mahalle 2.Genel Etabına (Yıldırım Beyazıt Mahallesi 1. Kısma) ait 1/1000 ölçekli Revizyon İmar Planı ile oluşturulduğu, 77,6 ha'lık alana denk gelen konut alanlarında Emsal değerlerinin, 1,20, 1.60 ve 2.00 olarak belirlendiği, en az parsel büyüklüğü şartının 2500 m2 olarak kabul edildiği, yüksekliğin ise en az 6 kat olarak plana işlendiği, yüksekliğe ilişkin herhangi bir üst sınırın belirlenmediği, bu nedenle en fazla yükseklik değerinin serbest olarak kabul edildiğinden, ilgili kanun hükümlerine istinaden söz konusu bölgede kat adedinin belirlenmesi gerektiği, söz konusu bölgenin %20'lik kısmında 4 ila 5 katlı yapılaşmaların yer aldığı, yüksekliği en az 6 kat olarak belirtilen 1 parselde (Yıldırım Beyazıt Mahallesi 1451 ada 17 parselde) bodrum dahil 13 katlı inşaat ruhsatı ile yapı kullanma izin belgesi alınmış 1 adet yapının dışında, geriye kalan alanlarda yapılaşma olmadığının görüldüğü,
2- "Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı"; Esenboğa Mahallesine ait 1/1000 ölçekli imar planına bitişik olan yaklaşık 470 ha alanı kapsayan uygulama imar planının 19.04.2012 gün ve 6237 sayılı Makam Olur'u ile 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanununun 9. Maddesi uyarınca re'sen onaylandığı, planlama alanı içerisinde kullanım amacı daha çok konut alanına denk gelen yaklaşık 90 ha' lık alanda; yapılaşma şartı yükseklik serbest olarak belirtilen konut alanı kullanımlı taşınmazların yer aldığı, yaklaşık 90 ha'lık alana denk gelen konut alanlarında Emsal değerlerinin 1.00 olarak belirlendiği, yüksekliğin serbest olarak plana işlendiği konut alanlarında en az parsel büyüklüğü şartının 2400 m2 olarak kabul edildiği, yüksekliği serbest olarak belirtilen 1 parselde (Yenice Mahallesi 5289 ada 1 parselde) bodrum dahil 14 katlı inşaat ruhsatı alınmış inşaat süreci devam eden 1 adet yapının dışında, geriye kalan alanlarda yapılaşma olmadığının görüldüğü,
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3- "Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı"; Yaklaşık 800 ha alanı kapsayan Çubuk İlçesi Esenboğa Mahallesine ait uygulama imar planının Çubuk Belediye Meclisinin 05.06.2015 tarih ve 2015/167 sayılı kararı ile uygun görüldüğü, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 28.11.2015 tarih ve 2461 sayılı kararı ile tadilen onaylandığı, bu planın tamamında revizyon imar planı çalışmalarının kesinleştiği, planlama alanı içerisinde kullanım amacı daha çok konut alanına denk gelen yaklaşık 390 ha' lık alanda; yapılaşma şartı yükseklik serbest olarak belirtilen konut alanı kullanımlı taşınmazların yer aldığı, yaklaşık 390 ha'lık alana denk gelen konut alanlarında Emsal değerlerinin, 0.90, 1.00 ve 1.60 olarak belirlendiği, yüksekliğin serbest olarak plana işlendiği konut alanlarında en az parsel büyüklüğü şartının 2500 m2 olarak kabul edildiği, yüksekliği serbest olarak belirtilen bir parselde (Esenboğa Mahallesi 190493 ada 4 parselde) bodrum dahil 11 katlı inşaat ruhsatı alınmış inşaat süreci devam eden 1 adet yapının dışında, geriye kalan alanlarda yapılaşma olmadığının görüldüğü,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede:

1-"Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine Ait 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı"nda yer alan 77,6 Ha'lık alanda bodrum dahil 13 katlı inşaat ruhsatı alınmış ve inşaat süreci devam eden bir adet yapı dışında yapılaşma olmadığı, alan için belirlenen emsal değerleri (1.20, 1.60 ve 2.00) ve en az parsel büyüklüğü (2500 m2) şartları dikkate alınarak yapılan analiz çalışmalarında 12 ila 15 kat olarak belirlenen kat yüksekliğinin alan için gerekli koşulları sağlayabileceği,

2-"Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı"nda kullanım amacı daha çok konut alanına denk gelen yaklaşık 90 ha' lık alanda bodrum dahil 14 katlı inşaat ruhsatı alınmış ve inşaat süreci devam eden bir adet yapı dışında yapılaşma olmadığı, alan için belirlenen emsal değeri (1.00) ve en az parsel büyüklüğü (2400 m2) şartları dikkate alınarak yapılan analiz çalışmalarında 10 ila 15 kat olarak belirlenecek kat yüksekliğinin gerekli koşulları sağlayabileceği,

3-"Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı "nda yaklaşık 390 ha' lık alan için belirlenen emsal değerleri (0.90, 1.00 ve 1.60) ve en az parsel büyüklüğü (2500 m2) şartları dikkate alınarak yapılan analiz çalışmalarında 10 ila 15 kat olarak belirlenen kat yüksekliğinin gerekli koşulları sağlayabileceği,

4-Her üç planda yer alan kentsel sosyal teknik altyapı alanları için ise kullanımına göre en fazla 5 kat veya 16,50 m olarak düzenlenebileceği,

5-Bahse konu planlarda kat yüksekliği revizyonu yapılacak bölgeler için ihtiyaç duyulan kat yüksekliklerinin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi doğrultusunda Meclisimizce değerlendirilmesinin yerinde olacağı, onaylı nazım imar planlarındaki kat yüksekliği ifadelerinin de plan notu ilavesi ile iptal edilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,
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Hususları tespit edilmiş olup,  kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; “Çubuk İlçesi Merkez Mahallelerine ait 1/1000 ölçekli  İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı”, “Ankara Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi ve Çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı” ve “Esenboğa Mahallesi 1/1000 ölçekli Uygulama Revizyon İmar Planı” kapsamında “Serbest” olan saçak seviyelerinin, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania planı ve kriterleri dikkate alınmak kaydıyla, konut alanları, ticaret alanları, konut+ticaret alanları, kentsel servis alanları, konut dışı kentsel çalışma alanlarında maksimum 18 kat, üniversite alanları, sosyal ve kültürel tesis alanları, resmi kurum alanları, eğitim tesis alanları, sağlık tesis alanları vb. kullanım alanlarında maksimum 5 kat olarak, onaylı nazım imar planlarındaki kat yüksekliği ifadelerinin de plan notu ilavesi ile iptali suretiyle “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


              Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN          Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	    Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	     Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	         Fikret KARADAVUT
           Üye					          Üye				 Üye	
