      T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ

                BELEDİYE MECLİSİ
Karar No:230



  


   
 
   
        12.02.2016
   
K A R A R
Gölbaşı İlçesi 111399, 111400 ve 111404 ada ve kadastro 943 parsellerde 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 12.02.2016 tarih ve 1357 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; S.S. İncek Gündoğumu Konut Yapı Kooperatifinin 27.11.2015 gün, 4584-20961 sayılı ve 28.12.2015 gün, 5056-23154 sayılı dilekçeleri ile, Hacılar Mahallesi 111399, 111400 ve 111404 nolu imar adaları ve Kadastro 943 sayılı parselde hazırlanan 1/25.000, 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklikleri onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-  Yapı ve nüfus yoğunluğu artışı öngören plan değişikliğine konu yaklaşık 90.190 m2 yüzölçümlü, Gölbaşı Hacılar Mahallesi çevre yolu kuzeyi 111399, 111400, 111401 imar adaları ile çevre yolu güneyi Tp. 943 Parselin Sınırlı Sorumlu İncek Gündoğumu Konut Yapı Kooperatifi mülkiyetinde olduğu,
-  27.11.2015 tarihli dilekçe ekinde sunulan plan değişikliği teklifinin 03.12.2015 gün ve 4584-20961 sayılı yazı ile kooperatifin 04.12.2015 gün ve 4756-21666 sayılı 2. dilekçesi ile bazı düzeltmeler yapılarak Belediye Meclisine sunulmasının istenildiği,
Hacılar Mahallesi 111399, 111400 ve 111404 nolu imar adalarının, Büyükşehir Belediye Meclisinin 2007/ 525 sayılı kararı ile onaylı 1/25000 ölçekli "2023 Başkent Ankara Nazım İmar Planı" kapsamında "Yerleşik Konut Alanı ve Gelişme Konut Alanı" kullanımları bölgesine isabet ettiği, ayrıca Belediyemiz Meclisinin 2009/447 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli İncek Mahallesi ve Çevresi Nazım İmar Planı kapsamında ve Belediye Meclisimiz 2009/1650 sayılı kararıyla onaylanan Taşpınar, Kızılcaşar, İncek Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı (KDGPA) Batı Etabı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında E:0,30 Hmax:2 kat yapılaşma koşulları ile Konut Alanı kullanımında kaldığı, Hacılar tp.943 parselin ise; Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 16.04.2010 gün ve 1165 sayılı kararı ile onaylı, Güneykent Kentsel Gelişim Alanı 4.Etap 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında kaldığı, Ancak, Ankara 3. İdare Mahkemesinde E:2010/1350 sayılı ile açılan davada 1/5000 ölçekli nazım imar planının yürütmesinin durdurulduğu, ancak yürürlükteki 1/1000 ölçekli uygulama imar planının ise Gölbaşı Belediye Meclisi'nin 10.06.2011 tarih ve 191 sayılı kararı ile uygun görülerek Belediyemiz Meclisi'nin 15.07.2011 gün ve 2183 sayılı kararı ile onaylı planda tp.943 parselin E.0,20 H.2 Kat yapılaşma koşulları ile konut alanı, yol, yeşil alan kullanımlarına isabet ettiği,
-  1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile "Yüksek Yoğunluklu Konut Gelişim Alanı" önerildiği,
-  Hacılar Mahallesi, 111399, 111400 ve 111404 Adaların tevhiden 12.500m2 olan mevcut Toplam İnşaat Alanının arttırılarak 152100m2'ye yükseltildiği, konut sayısının da 63'den 845'e çıkarıldığı, Yençok:Serbest olarak düzenlendiği, planlama alanının batısındaki kısmının çocuk parkı olarak planlanarak mevcutta yer alan   park ile bütünleştirildiği, Planlama alanının yaklaşık 3km güneyinde yer alan Tp.943 parselin artan nüfusun ihtiyacını karşılamak üzere park alanı olarak düzenlendiği, ancak park yanı sıra artan nüfusun ihtiyacı olan karakol, cami, eğitim vb. donatı alanlarının kurgulanmasının uygun olabileceği,
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-  1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile 2 adet, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile 14 adet ve 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği ile de 21 adet plan notu önerildiği,
- Plan değişikliği teklifiyle genel imar düzeni ve kurgusu dışında plan notları ile kapalı spor salonu, okuma odası, fıtnes, tesisat katı, kat bahçesi, teknik odası, ticaret, oyun odası, sosyal tesis, yönetim, bisiklet odası, sayaç odası, ortak kullanım alanları vb. kullanımların emsal harici tutulması suretiyle ek yapı yoğunluğu önerildiği,
- Kooperatif tarafından plan değişikliğinin onaylanması halinde 32 Derslikli Tefrişsiz bir okulu bedelsiz bağış yolu ile anahtar teslimi yaparak ilgili kuruma teslim etmek üzere taahhüt verildiği, ancak plan notuna yansıtılmadığı,
-    Tp.943 parselin   KDGPA   içerisinde   olmadığı,   bu   alanın   ancak   nazım   imar   planı ölçeğinde değerlendirilebileceği, 1/1000 ölçekli uygulama imar planının ilçe belediyesince  değerlendirilmesi gerektiği,

Teklifin kabulü halinde ise verilen taahütün plan notuna işlenmesi ve Kd. 937 parselde park kullanımının yanı sıra bölgenin ihtiyacı olan cami, karakol vb. DOP’a esas diğer kullanımlara da yer verilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı, 
Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı Hacılar Mahallesi 111399, 111400 ve 111404 ve Kadastro 943 sayılı parsellerde hazırlanan 1/25000 ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile imar adalarına ilişkin uygulama imar planı değişikliğinin; okul taahhüdüne dair plan notu ilavesi, yapı yoğunluğunun E=2,20’ye çekilmesi, Kd. 937 parselde park yanısıra diğer donatı tesisleri düzenlemesi ve bunların bedelsiz terki için plan notu oluşturulması suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
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