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Çankaya İlçesi Lodumlu Mahallesi 232… 236, 28492, 28495, 28496, 28477/1, 28478/1, 29043/1, 28531/1, 28532/1, 28533/1, 28534/1 ve 28549/1 ada parsellerde KDGPA sınırı, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 28.09.2017 gün ve 877 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 13.10.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Muhammed Baş'ın 21.06.2017 günlü dilekçesi ile, Çankaya İlçesi, Lodumlu Mahallesi 232...236, 28492, 28495, 28496, 28477/1, 28478/1, 29043/1, 28531/1, 28532/1, 28533/1, 28534/1, 28549/1 sayılı adalara ilişkin 1/5000 ölçekli Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı Sınırı (KDGPA), 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifleri onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yaklaşık 12 ha. yüzölçümlü öneri 1/5000 ölçekli KDGPA sınırı teklifinin, 28477/1, 28478/1, 29043/1, 28531/1, 28532/1, 28533/1, 28534/1, 28549/1, 232/1...29, 233/1...22, 234/1..6, 235/1..15, 236/1..3, 28492/1, 28495/1, 28496/1, sayılı şahıs parsellerini ve bu parseller arasındaki parkları /yolları kapsadığı,

232/1...29, 233/1...22, 234/1..6, 235/1..15, 236/1..3 sayılı parsellere ait 1/1000 ölçekli UlP'nin ABBM'nin 2016/753 sayılı kararı ile onaylandığı bu planda toplam 24457m2  2 ayrı ticaret alanı (E=2.00), 1340 m2 anaokulu alanı, E=1.20 145 m2 teknik altyapı alanı, 5702 m2 park alanı ayrıldığı ancak bu planın Mahkeme Kararı ile iptal edildiği, mahkeme kararında ise plan değişikliğinin parçacıl tarzda olduğu, nesnel gerekçelere dayanmadığı, yakın çevre ve bölge bütünü plan kararlarıyla uyumsuz, plan-uygulama ve kullanım bütünlüğü ve tutarlılığını zedeleyen nitelikte olduğu ve üst kademe plana, şehircilik ilkeleri planlama esasları ve planlamanın bütünlüğü ve tutarlılığı ilkelerine uygun olmadığının belirtildiği, öneri planlarda fiziksel şemada teknik altyapı alanının yerinin kaydırıldığı, başka kullanım kararı ve fiziksel şema değiştirilmeden ticaret alanlarının emsalinin E=1.60 Yençok=serbest olarak önerildiği,
28492-28496 adaların 1/1000 ölçekli uygulama imar planının ÇBM'nin 2012/413 sayılı kararı ile uygun görülerek ABBM'nin 2012/1720 sayılı kararı ile 1/5000 ölçekli nazım imar planının da birlikte onaylandığı, mevcut planda konut alanının 13344m2 (E=0.50 Hmax=4 kat 41 konut), park alanının 1998 m2 olduğu, öneri planda ise, konut alanının 11300 m2'ye düşürüldüğü (E=1.60 Yençok=serbest 121 konut) ve park alanının 4212 m2'ye yükseltildiği,
28477/1, 28478/1, 29043/1 sayılı parsellere ilişkin 1/5000 ölçekli NİP'nın ABBM 21.09.2016 gün ve 1865 sayılı kararı ile 28531/1, 28532/1, 28533/1 ve 28549/1 sayılı parsellere ilişkin 1/5000 ölçekli NİP'nın ABBM 21.09.2016 gün ve 1856 sayılı kararı ile imar mevzuatına aykırı ve yoğunluk artırıcı olması gerekçesiyle reddedildiği, Beytepe III. Etap imar planı kapsamında mevcut planda konut alanının 43076 m2 (E=0.50 Hmax=4 kat 131 konut), park alanın ise 8145 m2 olduğu, öneri planda ise, konut alanı 36725 m2'ye düşürüldüğü (E=1.60 Yençok=serbest 392 konut) ve park alanının 20856 m2'ye yükseltildiği,
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Lodumlu Mahallesi 232...236, 28492, 28495, 28496 ve 28477/1, 28478/1, 29043/1, 28531/1, 28532/1, 28533/1, 28534/1, 28549/1 sayılı adalara ilişkin 1/5000 ölçekli KDGPA sınırı 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı tekliflerinin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.06.2017 gün ve 1037 sayılı karar ile iade edildiği,
Yeni öneri NİP, UİP ile aşağıdaki şekilde plan notları öngörüldüğü; 
KONUT ALANLARI
1. KONUT ALANINDA, EMSAL=1.60, Yençok= 16 Kat’dır.
2. KONUT    SAYISI,    KONUT    İÇİN    AYRILAN    TOPLAM    İNŞAAT    ALANININ    150    M2    YE BÖLÜNMESİYLE   ELDE   EDİLECEKTİR.   BU   DEĞERİN   KÜSURATININ   0.5'TEN   AZ   OLMASI HALİNDE   BİR   ALT   TAMSAYIYA,   0.5   VE   0.5'TEN   FAZLA   OLMASI   HALİNDE   BİR   ÜST TAMSAYIYA TAMAMLANIR.
3.EMSALE GÖRE HESAPLANAN KONUT SAYISI VE TOPLAM İNŞAAT ALANI SABİT KALMAK KAYDIYLA FARKLI BÜYÜKLÜKLERDE DAİRELER YAPILABİLİR.
4. KİTLELER ARASINDA H/2 ŞARTI ARANMAZ.

7.YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE VEYA DIŞINDA EMSAL HESABINA DAHİL EDİLMEYEN EN ÇOK 20 M2'Yİ   GEÇMEYEN   GÜVENLİK  KULÜBELERİ,   BİNA   KONTROL   GİRİŞ-ÇIKIŞ KULÜBELERİ, BİNA SİPERLİKLERİ, SİTE İÇİ YOL, ALT-ÜST GEÇİT, KÖPRÜ, AÇIK OTOPARK, ARAÇ RAMPASI YAPILABİLİR.
8.OTOPARK İHTİYACI PARSEL İÇERİSİNDE KARŞILANACAKTIR. BİNA KÜTLELERİNİN DIŞINDA YAPILABİLECEK KAPALI OTOPARKLAR TABİİ VEYA TESFİYE EDİLMİŞ ZEMİN ALTINDA  OLABİLİR. ZEMİN   ALTINDA   VE   ÜSTÜNDE   YAPILACAK   KAPALI OTOPARKLAR İMAR YOLU SINIRINDAN 5M YAN PARSELLERDE TABİ ZEMİN KOTU ALTINA DAYANABİLİR.
9.    ADA İÇİ ORTAK BAHÇELERDE, PEYZAJ DÜZENLEMESİNDE ± 2.00 METREYE KADAR KAZI DOLGU VE TERASLAMALAR YAPILABİLİR.
10. KONUT ALANLARINDA, GÜNLÜK İHTİYACI KARŞILAMAK ÜZERE, KONUT YÜZÖLÇÜMÜNÜN % 5'İ KADAR TİCARİ KULLANIMLAR BULUNABİLİR.
11.  28477/1, 28478/1, 29043/1, 28531/1, 28532/1, 28533/1, 28534/1, 28549/1 ADA PARSELLERDE İMAR PLANINA   ESAS   JEOLOJİK-JEOTEKNİK   ETÜT   RAPORU   ONAYLANMADAN   MİMARİ   PROJE ONAYI ALINAMAZ.
12.  28492/1, 28495/1, 28496/1, 28477/1, 28478/1, 29043/1, 28531/1, 28532/1, 28533/1, 28534/1, 28549/1 ADALARDA PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLMEYEN TÜM HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ GEÇERLİDİR.
TİCARET ALANLARI
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13.YAPILAR, HER ADADA ▲MAHREÇ İŞARETİNİN OLDUĞU YOLDAN KOTLANDIRILACAKTIR. BU YOLUN ORTA NOKTASINA İSABET EDEN BORDUR KOTU ± 0,00 KOTU OLARAK KABUL EDİLECEKTİR.
14.  TİCARET ALANINDA E: 1.60 Yençok: SERBEST OLACAKTIR.
15. ZEMİN ALTI VE ÜZERİNDE PARSELLERİN İHTİYACINA CEVAP VERECEK NİTELİKTE SOSYAL TESİSLER DÜZENLENEBİLİR. BU ALANLAR, TOPLAM EMSALE ESAS İNŞAAT ALANININ % 5' İNİ   GEÇMEMEK   KOŞULU   İLE   zemin altındakiler EMSAL   İNŞAAT   ALANININ   DIŞINDADIR.   SOSYAL TESİS YAPILARINDA SPA, SAUNA, HAMAM, JİMNASTİK SALONU, AÇ1K-KAPALI YÜZME HAVUZU, KUAFÖR, MESCİT, KAFETERYA, KAFE, ÇAMAŞIRHANE, TOPLANTI SALONU, YEMEKHANE VB. FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. BU ALANLAR EMSALE DAHİL EDİLMEKSİZİN, MİMARİ PROJEDE BELİRLENİR, ANCAK BAĞIMSIZ BÖLÜM NUMARASI ALAMAZ.
16.  YOLLARA BAKAN CEPHELERDE ASGARİ 5.00 METRE MESAFE BIRAKILMAK SURETİYLE TEVSİİ KOTLARI ALTINDA KAPALI OTOPARKLAR YAPILABİLİR.
17.  YAPI ADALARINDA AYRIK NİZAM, İKİZ BLOK VB. ŞEKLİNDE YAPILAŞMA DÜZENLERİ YER ALABİLİR. YAPI NİZAMLARI AYNI ADA İÇERİSİNDE AYRI AYRI  VE    BİRLİKTE KULLANILABİLİR. AYNI ADA İÇERİSİNDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GİDİLEBİLİR.
18.  KİTLELER ARASINDA H/2 MESAFE ŞARTI ARANMAZ.
19.  KİTLELER ARASINDA ÜSTTEN VE ALTTAN BAĞLANTI YOLLARI, AÇIK KAPALI KÖPRÜLER VE GEÇİŞLER YAPILABİLİR.
20.  YAPILACAK YAPI VE/VEYA YAPILAR ÇEKME MESAFELERİNİN İÇİNE YAPI YOĞUNLUĞUNU AŞMAMAK KAYDI İLE TAMAMEN YAPILAŞABİLİR.
21.  YAPILARDA AZAMİ BLOK UZUNLUĞU ŞARTI ARANMAYACAKTIR.
22.  BAHÇE DÜZENLEMESİNDE YOLA GÖRE TESVİYE ŞARTI ARANMAYACAKTIR.
23.  ADA İÇİ ORTAK BAHÇELERDE, PEYZAJ DÜZENLEMESİNDE   ± 2.00 METREYE KADAR KAZI, DOLGU VE TERASLAMALAR YAPILABİLİR.
24.  YOLLAR VE YEŞİL ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.
GENEL HÜKÜMLER
25.  ANAOKULU ALANINDA E: 1.20 Yençok: SERBEST OLACAKTIR.

26.  ANKARA VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜNCE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS   JEOLOJİK   VE   JEOTEKNİK   ETÜT   RAPORU   SONUÇ   VE   ÖNERİLER  BÖLÜMÜNDEKİ HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.
27.  PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLER GEÇERLİDİR.
Muhammed Baş'ın 21.06.2017 günlü dilekçesi ile onaylanmak üzere yeniden Başkanlığımıza sunulan imar planlarında;
Mevcut konut yüzölçümünün yaklaşık 56420 m2'den 48025 m2'ye indirildiği, Emsalin 0.50 den 1.60 a çıkarıldığı, toplam inşaat alanının 28210 m2'den 76840 m2'ye çıkarıldığı, park alanının ise 15060 m2'den 29984 m2'ye çıkarıldığı, ayrıca E=1.20 özel S.K.T alanı, E=1.20 özel eğitim alanı, E=1.20 anaokulu alanı ve teknik altyapı alanı ayrıldığı, mahkeme kararı ile E=2.00 ile iptal olan ticaret alanında büyüklük olarak herhangi bir değişiklik yapılmadan yoğunluğu azaltılarak E=1.60 a düşürüldüğü,
                         T.C.

ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ

                BELEDİYE MECLİSİ

Karar No:2050


  



 

     13.10.2017

-4-

Öneri KDGPA sınırının birbirinden kopuk 3 ayrı yerde bulunan parselleri içerdiği, sunulan teklif ile inşaat alanı ve konut sayısının artırıldığı, mevcut konut sayısı 171 daireden 513 daireye çıkarıldığı, plan notları ile inşaat emsalinin daha da artırılmak istendiği, plan değişikliği ekinde Jeolojik Etüd raporunun sunulmadığı plan notuna buna ilişkin hüküm eklendiği, plan değişikliğine ilişkin imar mevzuatı, şehircilik ilke ve esasları ile kamu yararı gözetilerek bir karar alınması gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/5000 KDGPA sınırı, teklifinin “onayı”, l/5000 NİP ve 1/1000 UİP değişiklerinin ise öneri plan notlarının; 5 ve 6 no’lu plan hükümlerin iptali 8 no’lu plan notunun “.. veya üstünde ..” ibaresinin silinmesi, 12 no’lu plan notundaki “.. Beytepe 3.etap TKA (81205 PP.) plan notları ve …” ifadesinin kaldırılması, 15 no’lu plan notuna “.. Koşulu ile ..” ibaresinden sonra gelmek üzere “zemin altındakiler “ ifadesinin ilavesi, tarzındaki düzeltmeler ile “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu  oylanarak oybirliği ile reddedildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        

   
                   Katip

Ali İhsan ÖLMEZ    
                         Cafer Tayyar ALTUĞ                              Nurdan ÇOBAN

