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        K A R A R

Çubuk İlçesi Cumhuriyet Mahallesi 5274 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 14.07.2017 gün ve 482 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 14.07.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çubuk Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 18.04.2017 gün ve 2705 sayılı yazısı ile, Çubuk Belediye Meclisinin 05.04.2017 gün ve 77 sayılı kararı ile uygun görülen Cumhuriyet Mahallesi 5274 ada 1 no'lu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi 5216 Sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-Cumhuriyet Mahallesi 5274 ada 1 nolu 311, 47 m2 yüzölçümlü parselin Mustafa Teber ve Abdullah Teber'e ait olduğu,
-Teklife konu parselin Kuzeyinde 7 metrelik Kardelen Sokak ve İlköğretim Tesisi kullanımlı 5081 ada, doğu bitişiğinde BHA kullanımlı 5274 ada 2 parsel, güneyinde 10 metre genişliğinde taşıt yolu ve 4 ve 5 katlı konut kullanımlı 5275 ada, batısında ise 17 metrelik Stad Caddesi ve 5 katlı konut kullanımlı 5075 ada bulunduğu,
-Söz konusu parselin, en son Çubuk Belediye Meclisinin 08.03.2012 tarih ve 84 sayılı kararı ile uygun görülerek, Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 1478 sayılı kararı ile onaylanan ''Cumhuriyet Mahallesi 5076, 5077, 5081 Adaları kapsayan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" kapsamında olduğu,
-Söz konusu plan değişikliğinin onaylanması ve kesinleşmesinin akabinde bölgede 3194 sayılı İmar Kanununun 18. madde (parselasyon planı) uygulaması yapıldığı ve 5076 adada yer alan 4 ve 5 kat yapılaşma koşullu parsellerin birleştirilmesi sonucu 3111,47 m2 yüzölçümlü 5274 ada 1 parsel oluştuğu,
-Bu planda 5274 ada 1 parselin, ayrık yapı nizamlı, bodrum hariç 5 katlı, konut kullanımlı olarak görüldüğü, Ön, yan ve arka en az bahçe mesafeleri, TAKS/KAKS oranı vb. yapılaşma koşullarının planda belirtilmediği, belirtilmeyen hususlarda onaylı plan notlarının ve ilgili mevzuat hükümlerinin geçerli olduğu, 17 metrelik yola cepheli olmasından dolayı, Büyükşehir Belediye Meclisinin 21.11.2009/2729 sayılı kararı ile onaylanan Çubuk Merkez  1/1000 ölçekli Revizyon İmar Planı 16. plan notuna istinaden parsel üzerinde inşa edilecek yapının zemin katında ticari kullanımların yer alabileceği, 12.09.2012/1478 sayılı kararı ile onaylanan planın plan notlarında "1)5076 adada bu plan tadilatından önceki denk(muadil) kat alanı aşılmayacaktır." şeklinde hükmün yer aldığı, bu plan notuna istinaden de; eski 5076 adadan oluşan 5274 ada 1 parselin muadil katlar toplam inşaat alanının 5711 m2 olduğu tespit edildiği,
-Söz konusu parsel üzerinde yapılacak yapı veya yapıların daha Özgün ve kullanışlı olması, yapının diğer ortak kullanım alanlarının (çocuk oyun alanları, bahçe düzenlemesi, otopark vb.) daha iyi çözümlenmesi, İlçe nüfusunun sürekli artması dolayısıyla, bölgede ki konut talebinin artacağı ve çeşitleneceği göz önünde bulundurularak, daha özgün-elit konut ihtiyaçlarının giderilebilmesi, bundan sonraki imar çalışmalarına ve inşa edilecek yapılara örnek teşkil etmesi öngörülerek, 5274 ada 1 parselde plan değişikliği yapılmasına ihtiyaç duyulduğunun belirtildiği,
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-Hazırlanan plan değişikliği ile; muadil katlar toplam inşaat alanı (5711 m2) olan parselin imar durumunun, TAKS:0,20  E(KAKS)=5711 m2, Yençok= 10 Kat, güney cepheden 16,50 m, batı cepheden 9,50 m, kuzey cepheden 5 m, doğu cepheden 6 m yapı yaklaşma mesafeleri olacak şekilde kullanım amacının TİCK (Konut+Ticaret Alanı) olarak öngörüldüğü,
"1)DEPREM YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
2)PLANLAMA ALANINI DA KAPSAYAN YÜKSELEN MÜHENDİSLİK TARAFINDAN HAZIRLANAN VE AFET İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE 12.08.2009 TARİHİNDE ONAYLANAN REVİZYON İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU (ÖA-1) HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
3)5274 ADA 1 PARSELİN (ESKİ 5076 ADANIN) TADİLATTAN ÖNCEKİ MUADİL (DENK) KATLAR TOPLAM İNŞAAT ALANI (5711 m2) KORUNACAKTIR.
4)İNŞAAT TABAN ALANI (TAKS.0.20) % 20 Yİ GEÇEMEZ.
5)PLANLAMA ALANINDA İNŞA EDİLECEK YAPININ SADECE ZEMİN KATINDA ASMA KATSIZ TİCARİ KULLANIMLAR YER ALACAKTIR.
6)ÖZEL OTOPARK İHTİYACI YÜRÜRLÜKTEKİ OTOPARK YÖNETMELİĞİ DOĞRULTUSUNDA PARSEL İÇERİSİNDE KARŞILANACAKTIR. YOLLARA BAKAN CEPHELERDE ASGARİ 5 M MESAFE BIRAKILMAK SURETİYLE TEVSİİ KOTLARI ALTINDA KAPALİ OTOPARKLAR YAPILABİLİR.
7)PARSEL SINIRLARI İLE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI ARASINDA KALAN ALANLARDA: PROJELENDİRİLMEK KAYDIYLA; GÜVENLİK TESİSLERİ, ÇÖP DEPOLAMA YERLERİ, OTOPARK RAMPALARI, YÜRÜYÜŞ PLATFORMLARI, PERGOLE, KAMERİYE, MERDİVEN, RAMPA, VB TESİSLER YAPILABİLİR. BU ALANLAR EMSALE DAHİL DEĞİLDİR.
8)BAHÇE DÜZENLEMESİNDE YOLA GÖRE TESVİYE ŞARTI ARANMAYACAKTIR. 
9)ZEMİN KAT KOTU +/-1.50 METREDE TESİS EDİLEBİLİR.
10)BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA ONAYLI İMAR PLANI NOTLARI, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.” şeklinde 10 adet plan notu önerildiği,
-Alana ilişkin daha önce sunulan ve Çubuk Belediye Meclisinin 04.01.2017 gün ve 14 sayılı kararı ile E(KAKS):5711 m2 Yençok:10 Kat yapı nizamında "Konut Alanı" olarak uygun görülen plan değişikliği teklifinin Belediyemiz Meclisinin 15.03.2017 gün ve 468 sayılı kararı ile reddedildiği, 
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Hususları tespit edilmiş olup, Cumhuriyet Mahallesi 5274 ada 1 no'lu parsele ilişkin İlçe Belediye Meclisi'nin 2017/77 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin  “onayı ”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        

   
               Katip

Ali İhsan ÖLMEZ                    
      Hamdi KESGİN       

     Ahmet ÖZTÜRK


